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meine  ©amen  nnb  Herren!  ®aS  Sijemn,  über  baS  hier  ge^roeften 
merben  fall,-  ift ! niefjt  non  mir,  fonbern  boit  bem  tBorftaube  fo 
formuliert:  „SSohnungSnot  nnb  pbtifche  SBobenfrage".  Iber  ich  mürbe 
e8  rechtfertigen,  e§  in  ber  Sh«*  f»  P  faffeit.  ■ 

SBor  gnf)r  nnb  Sag  hat  lieft  Ifrer  an  ber  berliner  fjodphuie  in 
nuferer  gafnlfat  ein  junger  »uinn  als  prioatboaent  für  baS  gad)  ber 
Ü^ationalöfonomie  habilitiert,  ein  2 oim  eines  berliner  ©i’trgerS-  nnb 
«anbmerferS.  @r  hatte  fidt  fchou  oorljer  burdt  manche  tüchtige  Seiftung 
befannt  gemacht  unb  noch  inSbefonbere  in  ber  leisten  Seit,  norigeS  3sat)r, 
burdf  Arbeiten/  bie  ifjn  botfin  geführt  hatten,  anpnehmen,  baff  in 
hhbothelarifiheu  »eleifmngeu  mancher  ,§i)pothefen6anfen  nicht  immer  mit 
ber  nötigen  SSorficht  oerfahren  merbe.  @r  hat  bariiber  eine  ©rofehiire 
uerferfet,  bie  bninalS  üief  i'fuffehen  machte.  ©8  mürben  tlnterfmhungen 
nngcfieltt.  ©8  tpi  bie  »efürchtungen  biefeS  jungen  äRanneS  feien  bod) 
fauni  begriiubct;  e§  fei  im  mefentlicheu  alles  gut.  - 

stjun  haben  mir  jiingft  bie  ©rfaljvung  gemacht:  e8  ftnnb  bodj  nicht 
alles  gut.  gmei  Mannte  berliner  gnftitute  finb  in  große  Schmierig 
feiten  geraten,  meit  fie  auf  bem.  ©ebiete  ber  gnpothefem»eleihung  nicht 
mit  ber  uotmeubigen  (Sorgfalt  nnb  ©emiffeuhaftigfeit  oorgegangen. finb. 
srßir  motten  rotinfefjen,  baff  nicht  anbere  Snftitute  noch  folgen;  immerhin 
ift  man  eiuftmeiten  ein  menig  iingfttid)  gemorben  —  mohl  mit  Siecht  ! 

®iefe  grageit  ber  £hpothefemSMeihuug  nnb  ber  §hpotf)efenbanfen 
ftchen  aber  mit  bem  ©’egenftanbe  ber  heutigen  SageSorbitung  in  einem 
engen  gufammculfaugc.  Ser  bau  mir  ermähnte  junge  ©eiehrte,  hat  feit 
einer  Steifte  bou  fahren  in  Perbtubitug  mit  anbereu,  unterftüht  burdf 
bie  Mittel  eines  großen  granffurter  gemeimuttsigeu  SuftitutS,  Unter- 
fudfnngeu  augeftettt-  über  bie  ©utmieffung  be8  pobenmerteS,  inSbefonbere 
in  beu  SSororteu  unb  ber  Peripherie  bou  Berlin.  ®iefe  llntcrf urfutngeu 
finb  in  einem  großen  -SBerfc  bou  ihm  pfammeugefaßt,  baff  freilich  nicht 
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gattä  §um  formellen  unb  fachlichen  Stbfrfytufe  gefomtnen  ift,  aber  botf) 
immerhin  für  wichtige  (Scgcnbcn  ©erliuS  baS  gange  SKnleriol  gufammeit* 
gefaßt  tmb  abfcfjließenb  gruppiert  l)ut. 

®ie  Irbeit  ift  noef)  nicht  gcbrmft;  fie  l)at  aber  im  Porigen  3ol)re 
ber  gofultät  unb  mir,  aß  bem  gachrcferentcn,  oorgetegen.  Stuf  @rttitb 
btefer  äfrbeit  mar  e§  mir  eine  greube,  biefeiu  jungen  Kanne  bie 
nfobcmifche  ßanfbafju  jit  eröffnen.  Seiber  foffte  fie  nicf)i  lange  bauern. 
Kanclje  pon  Sijiten  »erben  luoljt  feijoit  toiffen,  auf  men  id)  anfpiele;  e§ 
ift  Dr.  Sßanl  ©oigt,  ber  nach  einer  furgeit  unb  rühmlichen  Saufbahtt 
im  Ilter  pon  28  Safjren  feinen  ©Itcrn,  feinem  Berufe  unb  einer 
glöngenben  Sanfbafnt  bttreh  einen  (duneren  llnglücfSfall  bei  einer  ©erg. 
befteignng  in  be«  ©cfjroeig  entriffen  mürbe. 

®ie  äfrbeit  Pott  Dr.  (ßaul  ©oigt  tuirb  bem  ©ernefjmett  11a cf)  bem. 
niidift  e'rfcf) einen.  Sie  mar  mir  infofern  Pott  ganj  befonberem  Serie,  als 
fie  einmal  an  einem  beuüidjeu  ©cifpiel  auf  ©runb  forg faltiger  erafier 
gorfd)iiitgen  beit  9tochwei§  geliefert  fjat,  bat;  baS,  mas  Sfjeoreiifer  mefjr 
allgemein  aus  gemiffett  ©erhältniffeit  beS  SebenS  tmb  aus  gemiffeu  Safjr- 
uftjmiutgeit  ttadj  ber  fogeitaunten  Ketf;obe  ber  ®ebuftioit  gefdjloffen 
haben,  fid>  burd)au§  betätigte. 

* 

3tt  biefett  Snjeüretifent,  bie  fo  üerfaf)rcti  finb,  gehörte  id)  fclbft. 
geh  f)abe  in  ber  Iljaf,  mie  Porljer  Sfjr  §err  SJorfitjcnber  bemerfte,  mid) 
feit  langer  geit  mit  biefent  Problem  befdjäftigt  unb  nor  nun  mefjr  als 
28  fahren  bereits  auf  ber  erfreu  ©ertammlnng  ber  „berüchtigten" 
.st a t f) e b e r f 0 g i a  1  i f t e  1 1  —  51c  beiten  id)  mid)  and)  gegenwärtig  immer  und) 
rechnen  muf;  —  itt  ©ifeitacf)  1872  eine  gattj  ähnliche  ähtffaffung  Per. 
treten,  wie  fie  jejjt  bie  ©Obenreformer  ebenfalls  allgemein  Pertreten. 
Sufofertt  ift  eS  mir  auch  nicht  nur  leicht,  fottbern  and)  lieb,  mich  tiefer 
©emegmtg,  bie  jebt  fo  grof;  gemorbett  ift,  angufcffliefeeu  unb  als  ihr 
©hrenmitglicb  in  beit  ®ienft  ber  (Sache  mit  eingutreten. 

äftts  ,  ber  (Schrift  Pon  Dr.  Sßaul  ©oigt  möchte  ich  eilte  eingige 
:Jl)atfachc  hier  l)eroorf)eben,  allerbingS  üorbeha(tlicf)  eines  möglichen 
Heilten  grrtuniS  non  mir;  beitu  ich  f)abe  bie  Schrift  por  1  1  V2  galjreu 
in  ber  ,§aub  gehabt,  feitbem  nicht  mehr;  id)  habe  mir  auch  nicht  barauS 
notiert;  eS  finb  alfo  StctitiiiiScengcn,  bie  id)  mitteile,  unb  ich  fniut.micf) 
mägUchermetfe  in  beit  3nfjfeit  ein  wenig  irren,  aber  ich  glaube  nicht  er. 
hcblid).  ®ie  tlnterfuchungcn  pon  Dr.  ©oigt  evftrccfcu  fid)  auch  nameitl. 
(id)  auf  bie  ©ntmuflung  ber  Shu*fürftetibamm*@egetib,  bie  Sie  ja  alle 


feinten,  atfo  bei*  ©ecjcnb,  bic  fich  erffreeft  ungefähr  Born  Zootbgifchen 
©arten  Iris  311111.  ©runewatb  bin .  ®ic  Uitfcrfucbitng  bat  nuucihcrnb  baS 
Ergebnis  geliefert  —  ba  icb  bie  .Sailen,  bie  ich  mitfeite,  aus  beut  ©e= 
badjtniS  fdjöpfe,  mögen  fleine  Srrtiimcr  unterlaufen;  aber  in  ber  £>aupi« 
fadic  luerben  fic  richtig  fein  —  baf;  alte  bie  ©runbftitcfe,  bie  Dr.  SBoigt  ba 
in  53etrad)t  siebt,  in  bei*  tshirfiirffenbamm  -  ©egenb  an  beit  beibeit 
Seifen  biefeS  großen  Straften;, ugcS,  gang  leer  tunt  ©ebäuben  gebaebt,  bie 
ja  jetjt  tut  großen  Umfange  barauf  aufgcfürjrf  fiitb,  baf;  btefer  ge- 
fatttfe  aSobett  in  beit  brclpiger  Sauren  ititfereS  gnbrhunberiS,  atfo  1111- 
gefiifjr  Bor  gwei  ättenfcbenalteru,  einen  ÜBert  Bon  aiinäljernb  50  000  SStarf 
gefjabt  hat,  uub  er  fommt  311  bei*  weiteren  (Scbcitmng,  baf;  bei*  SBerf 
gwei  fDtenfcheuatter  fpater,  ditbe  ber  ueuitgiger  Sah«  obne  ©ebiiitbe  uub  alte 
fonftigen  guthaten,  benfen  Sie,  wie  Biel  fei?  —  etwa  50  SJciQtouen  iDtarf! 

3t ii*  50  000  fitib  50  9JMioiteit  geworben  ober,  in  iprogetttett  be¬ 
rechnet,  eilte  Steigerung  be§  SBerteS  mit  100  000  sprogent! 

(tgiirt!  hört!) 

Sa,  Wenn  mau  fiel)  baS  Bcrgegenwärtigt,  fo  fieht  man,  baf;  wirftid) 
hier  eine  fehl'  ernftc  gragc  augejehnitfen  Wirb;  beim  bei  biefett  50  SJiiüioneit 
banbeit  c§  fich  nicht  um  hincingemaubte  3(rbcit,  um  hiueiugewanbie 
Kapitalien,  fonberu  c§  hanbelt  fict)  in  ber  £hat  nur  bariim,  baf;  hier  im 
©ntitbc  snnäcbft  fiftiue  Sterte  bnrif)  alle  möglichen  Spefulatioiteu  um  fo 
Biet  höh^r  emporgetrieben  uub  fapitalificrt  worben  finb.  Stint  wollen 
Wir  mal  entnehmen,  bic  Summe  Bon  50  SJtittionen  wäre  richtig  —  wie 
gefügt,  eS  lann  ein  Heiner  gehler  iit  meiner  OtcminiSceng  enthalten  fein, 
aber  fein  erheblicher  —  wenn  wir  4  °/0  rechnen,  fo  miiffeit  2  SKiHioueu 
bafür  gegahlt  werben,  baf;  biefer  ©ritnb  unb  SBobett  als  tpriuateigeuiiim 
©egeitftanb  ber  Spefulatioit  war,  1111b  fo  im  äBcrte  gefteigert  ift. 

®iefe  2  ÜDtiffioiten  ntüffeit  auf  irgenb  eine  ÜBcife  Bon  beu  borf 
wohnenbeit  Satten  gegah'tt  werben,  natürlich  31t  bau,  ma§  fie,  mit  Stecht, 
gahleit  at§  eigentlichen  iKictgiitS  für  baS  gur  fterfieflting  bei:  bauten  ge¬ 
brauchte  Kapital  unb  bie  barauf  Berwenbete  ätrbeif. 

®iefc  2  SDxiflioneu  finb  fidjer  uueitblich  mehr  als  baS,  was  früher 
auf  bem  ©oben  in  alter  Qeit  an  ©runblaften  unb  bergt,  gelegen  hat, 
unb  waS  man  gttm  Seit  int  Saufe  bc§  gahrljuttbertS  erft  abgetöft  hat. 
dS  ift  wahrhaft  fomifch,  hier  immer  Bon  bem  ©rücfeiibeu  ber  alten 
©riinbfaftett  in  ber  „berüchtigten"  geubalgeit  311  fprechett,  Saften,  bic  fehr 
mäjjtg  waren  gegenüber  biefeni  Zinsbetrag  Bon  2  fDUHioneit  ®arf,  beu 
min  ettblofe  ©enerationcu  einfiiratlemat  tragen  ntüffeit.  ®aS  fommt  erft 
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g'it  betit  äftietzinS  fjingit,  bet  .  nu§  beut  eigentlichen  $tnpifat,?Bnumerf 
fferborgefft. 

*  * 

* 

Bedfnett  mit  nun  elmaS  meiler.  Söeittt  mit  heute.  für  bie  58er- 
fjältniffe  öon  Berlin,  mie  fie  in  ben  neueften  5g a 0 r B ii cf; e r 1 1  publiziert 
fittb,  eine  Beroufdftaguitg  iitadfen,  fo  fomtneu  mit  etma  zu  folgenbem 
©tgebniS:  Sut  heutigen  Berlin,  abgefefen  tum  ben  Bororten  mie  Efjor- 
tottenburg,  bie  luirtfcftaftticf)  bagtt  gehören,  mögen  @nbe  bet  neunziger 
Saffre .  bie  fösntfidfeu  ©runbfiiufc,  bie  bebauten  mie  anef)  einzelne 
unbebauten;  boeff  moft  einen  SBevt  reprüfeniteren  non,  6,  uietteidft  au  cf) 
6j/2  SRittiarben  ifftarf,  ®a8  fittb  Schätzungen;  auf  ein  paar  Cjunbett 
Btiflionen  mefr  ober  mcitiget  fanit  c§  ja  pier  nicht  anfommeit.  Bon 
biefent  SBerte  mirb  baS,  maS  .eigenttidj  baS  Baufapital  barfteKt,  bielieicht 
auf  4  BMiatbeu  —  eilt  BiSchten  mehr  ober  ein  BiSchcit  meniger  gu 
beranfdffageu  fein.  Sn  ben  gafften,  bie  ich  aus  best  Satiren  nur  fingen 
habe,  ift  ber  geuerfaffeumert  über- 3000  BHIIionen  Sftarf.  Sdf  miH  runb 
nnfdflagcn:  c8  ift  etma,  abgefetjett  non  allen  Btetiorationen,  Berbcfferungen 
ttub  eigenflidteu  JluSbaufcn,  aifo  ber  §'erfteflnng  ber  ©ebättbe  felbft,  bet 
Bobeumert  nietleicift  runb  2  BMiarbett.  Sd)  gfattbe  ttidff,  bafe  baS  gu 
fjodj  gerechnet  ift;  cS  ift  eher  git  niebtig  gegriffen,  aber  iclf  milt  abfidjt- 
tief)  liebet  eimoS  gu  niebtig  rechnen.  Stitbcre  borfirfffige  Schätzungen  gehen  bis 
3  9NiHiatben  ttttb  barüber, 

®agtt  mürben  mir  aufchfagen  müffeu,  ma§  aufterlfatb  be§  äMdj* 
ItifbeS  Berlins  ttttb  bet  Bororte  ebenfalls  an  SBerfen  ffinzufonuni  —  e§, 
ift  fdfmcr,  and)  baS  genau  nngufdflagen,  Lei)  glaube  attef),  e§  mürbe  mit 
einer  halben  SRtlliarbe  reinen  BobcnmertS,  ber  aus  Spcfulatioiteu  ferbor« 
gegangen  ift,  fattut  gu  f)oef)  beranfdflagt  fein.  2— 2.y2 .  BiiHiarbeti ! 

fßechueit  mir  babou  mieber  bie  4  °/0 igett  gittfen,  fo  fittb  baS  80 
bi§  100  SfiiQionen,  bie  bott  ber  berliner  Bemofnerfclfaft  aufgebracht 
merbett  tuüffen  in  ber  gönn  pott  BbietSgiuS  für  Säöffnungen,  @efcfäfi§= 
liibett  ttttb  bergt,  mehr.  ®iefe  80  bis  100  Biiflionett  fDfarf  fontutett 
noch  zu  bemjenigeu  reelleit  BbietSbetrage  ffii'P,  ber  für  beit  eigentlichen 
Baumert  ber  ©ebättbe  attgtife^ett  ift  ttttb  bott  beut  i elf  hier  jci.ct  abfeffe., 
80  bis  100  SOciHimtett,  baS  mürbe  ungefähr  baS  ®oppette  beffeu 
fein,  maS  @ttbe  ber  neunziger  Safte  bie  gange  Berliner  StabtbcUütferung 
—  Berlin  im  eigentlichen  Sinne,  abgefefen  bott  ben  Boronet;  —  an 
ben  Staat  ttttb  an  bie  ©emeiube  Berlin  att  ©nfonitnruftetter  gegafft  fat, 
ma§  fief  auf  annaferitb  48  bis,  50  Biittio nett  beläuft.  Sft  biefe  Dtedjniuig, 


»orbepaltlidj  Heiner  Srrtümer  —  icp  gebe  aucp  bnriit  10  SJftiüionen  ntepr 
ober  weniger  preis  —  annäperttb  richtig,  fo  firmen  wir  511  bent  Siefutiat,' 
mir  gaplcit  au  (Staat  unb  ©etneinbe  für  aHeS,  waS  biefc  uns  an  ©d)uß, 
©idjerttug  unb  gijrberung  guteil  werben  laffen,  aunäpernb  40  bis  50 
SJfilfionett,  unb  wir  gaplcit  an  bie  (Eigentümer  be§  ©rutib  unb  ©obcitS 
lebiglicf)  bafiir,  baf?  fie  (Eigentümer  finb,  opne  irgettb  etwas  ©efoitbereS  ge« 
leiftet  §11  pabeu,  baS  doppelte  biefer  Summe.  ®arauS  ergiebt  fidr,  baß 
bie  grage  wirtfcpaftlicp  eine  gang  außerorbeuliep  große  ©ebeuimtg  pat. 

*  * 

* 

Siun  wirb  man  aHerbingS  toopl  fageit  fönnen,  mancpeS  Poit  biefen 
©erpäliitiffen,  bie  uns  als  ungefunb  erfipeinen,  pcingt  and)  gufanimeit 
mit  geplertt,  bie  wir  per  wie  itt  aubereit  ©emeinbeu  gemacht  pabeu,  unb 
patte  fiep  Permeiben  laffen,  wenn  niept  g.aitg,  fo  boep  teilweife,  and)  wenn 
wir  alle  übrigen  Umftänbe,  ba§  Polte  SßriPateigeutum  an  ben  ©runb« 
ftiiefen  unb  alles  Sortftige  gerabe  fo  päiteu.  ®er  £aitptfepler  war  opite 
gweifel  bie  (Entwertung  Pon  ©aup  lütten  auf  einftweifeu  noip  leerem 
Serraiu,  wo  man  fepon  in  ben  felsiger  Saprett  große  Strafeengiige  feft» 
legte,  ißläpe  pinfteHte,  ©fbaufteßen  auf  biefe  SBeife  fcpuf  unb  aitbere 
güuftige  Oertlitfjfeiten,  worauf  fiep  bie  ©petulation  gleid)  werfen  tonnte. 
Sn  üerftarHem  SRafee  gefdjap  baS  511111  Seit  ttoep  aitßerpalb  beS  peutigeu 
SBcidjbilbeS  uoit  ©erlin  fetbft.  SDiatt  pat  geglaubt,  burdj  ein  fo.lcpeS 
S3orgepu  auf  bie  gitfünftige  (Enfwicflitttg  günfiig  einmirfen  51t  fönuen, 
wäprcnb  man  in  SBirHitfifeit  ber  ©pefitlation  bie  -Köglicpfeit  fcpuf,  fiep 
mit  ©rfolg  51t  betpätigen. 

*  * 

* 

©in  weiterer  großer  gepler,  ber  in  ©erlin  begangen  würbe,  war 
eS  opne  gweifel,  baß  wir  ©auorbnungen  gepabt  pabeu  unb  noep  peilte 
pabeu,  bie  in  erfter  Sinie  baS  Sntereffe  beS  ©runbbefißerS  unb  ©ebäitbe« 
befißerS  ins  Singe  faßten,  aber  niefjt  getiügenb  baS  Sntereffe  waßritepmett, 
baS  ooraugepen  foHte,  baS  Sntereffe  ber  wopttenben  ©eüölferuitg. 

(©rabo!) 

SBenu  irgeubwie  baPoti  bie  fRebe  war,  bie  ©auorbnungen  51t  Per»' 
fcpätfeti,  wie  5.  ©.  Por  einigen  Sapreit,  als  matt  für  bie  noep  unbebaute» 
©riinbftitcfe  bie  Quote,  bie  bebaut  werben  burfte,  Pon  3/4  auf  2/s  er¬ 
mäßigte,  fo  entfiaub  bagegeit  fofort  eine  allgemeine  Slnftepnung  ber  ©e« 
fitjer,  unb  ein  großer  Seil  ber  Sßreffe  war  auf  ber  ©teile  mit  ber  StebeuS» 
art  bei  ber  §atib,  baS  wäre  ein  fepr  bebeuftidjer,  quafi  fogialiftifcper 
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Eingriff  in  baS  „mohlermorbette  ißriüateigeittnm"  ©ent  gegenüber 
fonnte  man  nur  feigen,  bic  befiehenbeit  Saitorbnungeit,  bie  eine  foldje 
fotoffate  atitSnuijung  bc§  ©runb  nub  SBobeuS  ermöglichten,  nöiiglen  ja 
förmlich  bap,  4 — 6  ©teuf  pope  ©cbaitbe,  bom  Steher  bis  pm  ®acp» 
gefdjoß  gerechnet,  aufäufüfjreu,  um  einigermaßen  bie  popen  greife  für  baS 
icerc  Sanb  ga^Ieu  gtt  fönneu;  fie  nötigten  bap,  biefe  engen  fogenamtien 
Sichthöfe  eingitricfitcit,  bon  beueit  man  fpöffifcp  mit  bem  römifcheit  SBort 
fageit  fanit:  lucus  a  non  lucendo,  Sichthöfc,  loeit  fein  Sicht  piueiuföBt. 

©ie  ätuSnuhung  beS  ©ritttb  unb  33obeuS  in  poripiitaler  uub 
bertifaler  Otichtung  hot  bie  mannigfachften  unb  ärgften  fauitaren  unb 
fitttidjen  ßtadjteite  gefchaffeu.  ®a  hätte  man  einmenbeit  fönnen:  mag 
fein,  baß  barin  eine  gemiffe  5öefdjränJnng  be§  äkrfügungSrcdjtS  be§ 
tßribafeigeutümerS  liegt,  baß  er  nach  einer  berbefferten  Sauorbnuiig  beit 
©rttnb  unb  öoben  nicht  fü  auSnutjeit  fatttt,  mie  früher;  er  muß  baS  piit* 
nehmen;  er  pat  ja  ba§  ©ruitbftiuf  nicht  aßeiit  für  fidj,  mie  9iobinfott 
auf  feiner  Snfet,  fonbern  mie  große  beutfehe  Surifieit  —  ich  erinnere  an 
©ierfe  unb  Q|eriug  —  gefügt  hoben,  er  hot  ba@  Eigentum  nur  im 
Dtapmeit  ber  ©enieiitfcpaft  unb  nach  beit  Sßebiugungeu,  bie  baS  ©enteilt* 
fcpaftSleöett  mit  fidj  bringt.  ES  honbeit  fief)  bei  foldjen  tBaitorbmuigeu 
um  hochmichiige  fanitäve  uub  fitttidje  Sutereffeit  neben  fetter*  unb  bau* 
polizeilichen.  ?tber  man  hot  nie  ernftlidj  borgehett  motten.  91IS 
bor  ein  paar  Sapreit  —  eS  mögen  etma  10  Sapre  fein  —  bie 
töauorbuung  im  Streife  Seltom  in  ber  Sichtung  berbeffert 
tnerben  foßte,  baß  eine  SBefcfjränfung  piufidjtlich  ber  Bebauung  ber 
©rnnbftücfe  eiuptreten  höbe,  mar  mieberttm  bie  gange  treffe,  bie  in 
töertin  nun  mal  ba§  $eft  in  ber  tpanb  hat,  unb  mareit  bie  tßarteieit, 
bie  bnhinter  fiepen,  einmütig  barin,  baß  baS  ein  lutguläffiger  Eingriff  in 
bie  iprioateigentuinfphäre,  miß  fageit  in  baS  Qntercffe  ber  Spefulanteit 
fei.  Unter  foldjen  Uinftänbeit  fatttt  matt  fich  nicht  muitberit,  baß  mir 
p  foldjen  tBerbctliitiffeit  gefotnmeit  fittb. 

*  * 

* 

Stber  baS  ift  eS  nidjt  atleiit.  9fuch  in  nuferer  Steuerorbnititg 
fiub  große  fehler  begangen  morbeit.  ES  ift  bodj  eilt  maprer  Spott,  baß 
man  nidjt  nur  tun  Sßerlin  herum,  fonbern  auch  innerhalb  be§  äßeicpbiibeS 
bon  Serlitt  große  ©runbftiicfe  opite  irgenb  eine  ©euuljuttg  leer  liegen 
laffett  fonnte  uub  bafiir  nidjtS  als  bie  nach  ^Pfennigen  unb  ©rofcpeit  51t 
bereepnenbe  ttiebrige  agrarifepe  ©runbfteuer  iit  beit  aflertieffien  Stufen  für 


beit  fdffechten  ^iefigen  ntärfifd)ett  ©anbboben  gtt  entrichten  hotte,  miifjrenb 
mitflerineile  bie  ©rttnbfiüde  üott  ga£)r  51t  Saljr  gong  aufjerorbeiitlid)  im 
greife  geftiegeit  finb  uttb  riefige  SSertc  fjinterljcr  bei  bcr  SBcräitfjcvung 
realifiert  merbett  fönueu  git  ©mtften  ber er,  bie  bcn  ©raub  nnb  SBobcn 
ber  toirflidjeit  Scmtijung  entgogcit. 

Sa§  ift  ein  mcitercr  ©runb,  me§hotb  bic  gange  ©ntmicflitng  ber 
Singe  auf  biefe  üöttig  fchtefe  ©beite  gcfomnteti  ift. 

Sjt  * 

Stint  laffeit  Sie  ntidj  mal  eilten  Äugcitblicf  gang  fitrg  auf  bic  S5cr- 
gnngenl)cii  gttritcfblicf eit.  3d)  lebe  jeigt  ungefähr  brei  gahrgehnte  in  SBerlin, 
beim  id)  bin  mäfjt'cnb  be§  betttfdHraitgöfifchen  Krieges  im  Satjre  .1870 
f)iert)er  berufen  toorben.  Sßie  lag  batnalS  bie  ©adie?  SBerlin  mar,  mie 
man  öfter  fpüttifd)  gefagt  fiat,  mehr  eine  große  Sanbftabt  nnb  ttorf)  weit  üon 
ber  SDMiütt  ©imoohuer  entfernt.  Unfere  §eere  ftanben  int  gelb,  nnb 
ber  fdjtoere  f)artc  Söiittcr  1870/71  lagerte  hier  über  beit  beutfefjen  Sanbett 
nnb  über  bem  Krieg§fd)auplat5  in  granfreid),  mo  unfere  Srusppen  ba§ 
©chmerfte  bnrcfjgnniacfjcu  holten,  aber  immer  nnentmegt  ineitergingett.  Ser 
©ieg  hotte  fid)  beftniitü  an  unfere  gafuteit  geffodjten;  üon  'lugitft  an  bis 
gutn  ©nbe  be§  Krieges  marb  nitS  ein  unerhörter  ©rfolg  31t  teil.  SBir 
ftrafteu  bie  grattgofeit  mit  Otedji  mit  ben  5  SJtilfiarben  KriegSfontribution, 
bte  gar  nidjt  mal  fo  hoch  mar;  beim  baS  arme  Sßreufeen,  ba§  31t  Sfnfang 
be§  gaf)thunbert'3  fanut  5  SJtillioitcn  üerarmter  ©ittmohner  gahttc,  Qot 
ungefähr  I-V2  Stiltiarben  graitfeit  bireft  ititb  iitbireft  bem  bantafS  fieg* 
reichen  granfreid)  31t  gal)Icit  gehabt,  nnb  jetgt  handelte  e§  fid)  um  ein 
granfreid)  üon  36—38  SSMioitcit  ©inmohner. 

Stint  faiitcn  unfere  Krieger  guritef.  Uttb  maS  faheit  fie?  ©erabe 
iit  ben  fahren  1871—73  fdjneHten  bie  SDtietSprcifc  nnb  fdmeHten 
bic  greife  ber  SBaufteHen,  ber  bebauten  ©ruubftüde  unb  Käufer  gar 
foioffal  empor.  Sie  ftaiiftifcfjeu  Stadjmeife  ergeben  eine  (Steigerung  uon 
10,  15,  20  unb,  mehr  Sßrogeut  üon  gaf)r  31t  Salfr.  fflorauf  ift  btcS  ©mpor- 
fefuteffeu  gurücfgitführen?  Stuf  irgeub  meld)c  Seiftungen  ber  ©ruitbftücE« 
unb  ©ebäubeeigentütner?  SBaS  hotten  im  gethan?  @ie  hotten  hier 
ruhig  gefeffen.  Ser  Stege!  nach  merbeit  fie  nid)t  im  Kriege  miigebient 
haben.  Sie  mareit  im  £>anbumbrehen  bttref)  bie  meltgefchidjilicheu  ©rcig* 
itiffe,  bic  baS  beutfehe  §eer  auf  fraugöfifchem  SBobcn  burdjgefüljrt  hotte, 
gang  hebcutenb  reicher  gemorbeu.  SflS  nun  bie  gurücffommeitben  ©olbaten 
unb  Sanbmehrmäuiter  hier  eiugogen,  hielt  e§,  wenn  fie  eine  äöoljnung 
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mieten  trollten:  felgt  miifft  itjr  aßer  20 — 30%  meljr  3°^en/  U1,ä  1061,11  f16 
gamilie  Ratten,  fo  trurbe  -ißttett  gefaßt:  itjr  biirft  aber  feine  gu  große 
gamitie  Qaßen;  toir  uioöen  feine  SKieter  mit  5,  Gtinbern!  SBenu  nette 
fiinber  fatnen,  B«fe  e@:  barauf  Baßen  mit  nicßt  geregnet;  bie  gamiiit 
mufe  in  fnappent  SDlafc  Bleiben,  fonft  fönnen  mir  e§  nicftt  anStjaften. 

(,§eiterfcit.) 

3a,  meine  oereßrteu  ©amen  nttb  Herren,  baS  traten  bie  Urteile, 
bie  bantalS  gefäEt  mürben.  Unb  nun  rergegenmärtigc  man  fidf:  ba  ift 
bet  Solbat,  bet  aus  bem  gelbe  guritcfgefe^rt  ift  unb  bie  fdjmere  SKieft  gaBlett 
muff,  unb  ba  ift  her  gaitSBefipr,  bet  meit  ab  Uom  Sdjufs  mar,  unb 
bet  nun  als  ©runbBefifcer  einfad)  fobtel  SWiete  mel)r  entnimmt  unb  bie 
fapitalificrte  ÜJliete  in  p^eten  ©erfoufspreifcn  beS  ©runbfiüdS  auSuüfet. 
3rf)  füllte  meinen,  bie  einfadjc  SBatfacße,  baff  einem  gurücf» 
feßrenben  Strieger  bie  DJliete  gesteigert  ober,  m ei I  er  mit  einer 
großen  gamilie  gefegnet  ift,  bie  äöoBnuttg  gefiinbigt  mirb,  Bat 
gef)u  mal  meBr  auf £j e^enb  gemirft  als  irgenb  etmaS,  ma§  bie 
Sogialbemofratie  tljeoretifd)  unb  praftifd)  oertreten  Bat. 

©a  liegt  eine  micfttige  Urfadje  ber  fogialeit  getmürfuiffe,  unter  betten 
mir  leiben,  unb  infofern  Bängt  bie  grage  mit  bem  gefaulten  öffeutlüfien 
SeBett  eng  gttfammen. 

*  * 

* 

©S  mirb  ja  Beut  oielfadj  als  richtig  angefeBen,  baff  mau  Heine  §ittber= 
niffe  eintreteu  taffen  unb  bem  ©runbBefißer  ©erpflicßtungeu  auferlegeu 
fönnte,  ©inengung  ber  ©auorbnttng,  Slenberung  ber  Steuerüerfaffuug;  baS 
lag  aber  gang  außerBalB  beS  ©ebanfeitfreifeS  berjenigett  ÜBtäcBte,  bie  bantalS 
in  ©erlitt  nttb  aKerbingS  in  ber  ©efeßgebuttg  SJJreußenS  itttb  ©eutfcßlanbS 
ßerrfcßten.  ©tau  operierte  immer  mit  ber  3bee:  baS  ift  ein  ißrioateigentumS» 
red)t,  baS  mufe  oor  aHeti  ©ittgen  fafrofaitft  fein.  SIBer  fo  feßr  mir  bem 
SogialiSmuS  gegenüber  baS  ißrioateigentum  feftfjalteu  motten,  müffett  mir 
bod)  fagett,  baS  fßriüateigentum  ift  and)  nur  eine  gefellfdfaftlidje  Sn* 
ftitution,  bie  bem  ÜBoBIc  ber  ©efamtBeit  bienen  foU,  intb  nur  iititerBalB 
bicfeS  SRaBmettS  gerechtfertigt  merbett  fantt,  niemals  attberS. 

(©raOo.) 

©iefe  Singe  marett  eS,  bie  im  Saßre  1872  auf  ber  ©erfamntlung 
be§  ©ereinS  für  Sogialpolitif  itt  ©ifettacß  Bereits  ©eranlaffittig  gegeben 
tjaBen,  baß  bie  SBoBnuttgSfrage  auf  bie  ©ageSorbiutng  laut,  unb  bafs  gu 
ifjr  (Stellung  genommen  mürbe.  316er  bantalS  liefen  bie  Inficßten  in  ber 
Sporte  unb  in  ber  ©raris  bormiegenb  barauf  BntfluS,  nur  nicBt  irgenb» 


Wie  beut  ifkiüaietgeittnuiSpringtp  p  nahe  treten!  itnb  barattS  leitete  matt 
bie  Ftoiwenbigfcit  itnb  ^Rechtfertigung  ab,  mit  beut  ©rnnbcigentum,  tttie 
mit  enteilt  gewöhnlichen  ©egcnftanb  fpefuliereit  31t  föitttett. 

@8  umreit  immer  nur  anberc  Mittel,  au  bie  matt  badjte,  unb  unter 
biefett  attbereu  Mitteln  ftaitb  beifpielSWeife  immer  üoratt:  äRöglicbfte  ©r> 
leichterung  ber  SrebiülMnttguttg,  um  ba§  Sauen  auf  biefe  Seife  leicfjtcr 
unb  wohlfeiler  31t  machen.  ©a§  ift  ja  an  ttttb  für  fid)  uicfjt  unrichtig ; 
aber  matt  überfaf)  mieber  beit  gufamtitenhang:  je  mehr  man  bie  ifh'cbit- 
©rlauguug  erleichtert,  befto  mehr  förbert  man  bie  Spefulatioiten.  £>ict 
hängt  gerabe  ba8  Srebitmefeit  in  feiner  gegenwärtigen  ©ntwidlitng,  wie 
■eS  namentlich  non  beit  großen  Saufen  betrieben  wirb,  311  eng  gufainmen 
mit  bem  Sntereffe  ber  Sanfpefulation,  ttttb  weint  matt  auf  ber  einen 
cSeite  für  reelle  Souaufmcnbuitgeit  ®rebit  üerfdt)afft  ttttb  babitrd)  bie  @ad)e 
erleichtert,  hat  matt  auf  ber  anbereu  ©eite  wieber  gefdjabet,  iitbetn  matt 
mit  ^itlfe  be8  Srebits  ben  SäaufteHett-Söudöer  —  man  bann  baS  nidjt 
aitberS  neunen  —  erleichtert  hot.  ©abitrüj  werben  bie  ©tuttbfiMe  Oer« 
feuert,  matt  tnufj  beim  Satt  fparen,  unb  bieS  Seftrebeit  wieberum  führt 
gitm  <Sparett=WoHen  am  SlrbeiiSlohtt,  3U  ©treifS  tt.  f.  w.  $a§  bem  fo 
ift,  Iäf;t  fielt  überall  nachweifen.  Stuch  bie  nor  wenigen  Soeben  erfcfjienene 
©treifftatiftif  für  ba8  Dteicf)  geigt  ba§  Ergebnis,  baff  iit  bem  att  unb  für 
fid)  nidjt  befottberS  ftreiSreidjeit  Saljr  1899,  ebettfo  wie  attd)  iit  anberett 
Sahrett,  unter  bett  Sauhanbwetfertt  am  meiften  geftreift  wirb. 

9Ztut  braudjt  man  bie@  gar  nicht  für  münfdjeitSWert  31t  erfläreit,  titait 
fantt  bielerlei  SebenflidjeS  herüorhebett,  aber  wenn,  wie  beifpielSmeife  1889, 
gejagt  wirb:  Sa§  feib  ihr  Sauarbeiter  bod)  für  Shorett!  wenn  ihr  ftreift 
ttttb  fo  höhere  Söhne  erhielt,  fo  oerteuert  ihr  ja  ba§  Saiten,  unb  baburdj 
nerteuert  ihr  ettdj  felbft  bie  Sehnungen !  —  Sa,  wenn  fo  ein  Arbeiter 
ba8  Ia§,  fonttte  er  ttidjt  wirflidj  mit  bem  Sibelwort  fprecljen:  Shr  Pjarffäer 
ttttb  ©djalfSttarren,  ba§  §ebt  Shr  herüor,  ben  Splitter  in  nuferem  Singe 
fehl  Sfjr,  baff  wir  etwas  mehr  Sohn  tierlangen  unb  babttrd)  baS 

Sauen  etwas  ticrtcuerit;  aber  über  beit  riefigen  Salten  in  ©itrent  Stuge 
geht  Sht  leicht  hinweg,  baff  Sfjr  ba§  Q e h tt f a ch e  ber  Serteuuutg 

bitrcl)  bie  Sanfpefulation  herbeiführt,  inbein  Sfjr  beit  ©ruttb 

ttttb  Sobett  fo  maffloS  in  bie  igöhe  treibt! 

$ier  hängt  ja  alles  gufatnmett :  Seil  ber  ©rttnb  unb  Sobett  fo 
teuer  ift,  muh  möglidjft  att  ben  ©ebiiubeit  gefpart  werben,  fei  eS  an 

Söhnen,  ober  au  ben  Sauhanbwerferforberungett,  iit  ber  gangen  Sauweife 
11.  f.  w.  Sind)  hier  fantt  man  wohl  mit  Dfedjt  behaupten,  eS  fiitb  au§ 
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foldjett  Wahrnehmungen  bicl  mehr  fdtlintme  fOoialiftifcfie  Dtegungcn  §er- 
Dorgcgangeu,  afg  irgenbtoie  au§  ber  Agitation  bei'  ©opilbemofraleit  fetbft 
iiub  a«§  ihrer  tfjeoietifcf)cn  gorbernng.  (SS  fiub  eben  (rrtaferungen 
biefer  Ert,  bie  Diele  au  bei  ©eredjtigleit  nuferer  ßuftiiubc  irre  werben 
liefern!  — 

*  * 

* 

Putt  fügte  mau  in  beu  70er  Saferen  uitb  früher  nub  fpäter : 
Sa,  getoifs,  bag  Iäfet  fiel)  ja  uidjt  leugnen,  nufere  großen  ©labte  fiub  in» 
folge  ber  gefaulten  inoberneit  toirtf d&af tliefje u  ©tttmicflung  riefig  gemachten, 
nub  ber  ©runb  nub  ÜSoben  bat  bort  ein  SJtouopof. 

gilt  aber,  eben  biefent  DJionopol  baburdj  entgegen  51t  arbeiten, 
baff  man  bie  PotWenbigfeit,  im  ©entmin  311  roofeiten,,  mögliebft  uerminbert. 
Hub  nun  Reifet  eS :  @3  inufe  alles  gefefeeben,  um  bie  ftiiblifebeu  23er» 
lebi'Smittel  richtig  311  enimiefeftt,  mögliebft  looblfeit  311  machen,  fo,  baß 
bcifpielSWeife,  wie  in  ber  ©itfe  Don  Soubon,  bag  ©entrum  uon  23ertiu 
nub  üoit  äbnlicben  großen  Orten  ntebr  ©efchäfiSgegenb  wirb,  tonbrenb 
bie  Senfe  weit  braufeen  mobneu,  bie  ©efefenfsteute,  bie  23eamfen  unb 
fd)Iiefj(id)  and)  bie  unteren  SHaffcn,  bie  Erbeiier.  Wie  fiub  hier  bie  ®iuge 
gegangen?  Se  metjr  fid)  bag  PerfebrSmefett  entmiefefte,'  um  fo  utefer 
formte  fidj  bie  ©pefulatioit  in  ©augriiitbeu  nadj  ber  Peripherie  Sterling 
unb  Darüber  hinaus  auSbefenen.  ©S  mar  ja  überall  baraitf  311  redfmen : 
©emuäcbft  fommt  eine  neue  wirflidje  PoHbohnlinie,  ober  eS  fommt  eine 
Sinie,  roie  bie  um  Serlin  bentmgebenbe  PerbiubungSliuie,  ober  eS  fommt 
bie  baut  als  beginnenbe  Pferbebafeit,  ber  Vorläufer  ber  jetzigen  eleftrifdjeu 
SBabncu  it.  f.  m.  ©abttrefe  wirb  eS  *in  ber  Sfeat  möglich,  mehr  braufeen 
p  mobilen.  Eber  eben  Deshalb,  meit  baS  mögtid)  mirb,  haben  ©oben» 
fpeManieit  fofort  bie  ®anb  auf  beu  ©runb  unb  »oben  gelegt  unb  ge» 
fagf:  Sann  mufe  man  ttnS  beu  sBobett  um  einen  teureren  preis  ab* 
nehmen.  Ufo  bamit  mar  auef)  nicht  geholfen. 

®amit  hing  nun  mieber  eine  Potmenbigfeit  pfammen,  an  bie  matt 
früher  auch  nicht  gebacht  hat,  nämlich  bie,  an  ber  Peripherie  hohe  Käufer 
31t  haben,  gritber  feiefe  eS  allgemein:  3m  PfitMpunft  ber  Stabt  grofee, 
hohe  tßäufer;  nach  ber  Peripherie  31t  ermäfeigt  fich  bag  nttuniblid),  unb 
auf  bem  Sanbe,  womöglich  auch  in  ber  Paffe  ber  Stabt,  einftöcfige  Käufer. 
Seht  brauchen  mir  nur  auf  irgettb  einer  »afenliuie  nach  »erlitt  hinein  311 
fahren,  unb  febett  fd)oti  in  einer  ©ntfenntttg  Don  beinahe  1  ©fuubePon  ©erlitt 
Käufer  uon  4  6  ©fotfmerfen.  Euch  bag  hangt  mieber  mit  biefer  fo* 
Iojialen  Steigerung  ber  »obeumerte  pfammeu. 


®auebett  Beging  man  freilich  nod)  einen  anbeten  gehler.  ®te 
©erfefjrSmittet  müffen,  wenn  fie  U)re  StnfgnBe  erfüllen  fallen,  bodj  nnef» 
fo  uermaltct  werben,  wie  baS  ©efamtiutereffe  rS  öerlaitgt.  ©tau  mitfte 
bie  ©erwaliuitg  in  bie  £aitbe  bet  ©eineütbe  felbft  legen.  ®ie  ©enieinbe 
fann  eine  burdjauS  geniigenbe  Biente  barauS  sieben  unb  ouferbem  bie 
@ad)e  fo  gemeinniiijig  entrichten,  baf  in  ber  SHfat  alten  ©ebürfuiffen  beS 
©erfeljrS  nnb  namenitid)  and)  ber  Heineren  Senfe  ©edjuung  getragen 
mirb.  2Ba§  tl)ut  man  ftatt  beffen?  ©tan  grünbet  grafe  ©efeHfdjaften, 
erlaubt  ihnen,  wie  nod)  jüngfi,  bie  gufiotiieritng  mit  anberen,  fchafft  grafe 
©lottopole  unb  ftefjt  bann  biefeit  ©'tonopoten  gegenüber  Döftig  ratlog  ba. 

(©ef)r  richtig!) 

■  (£§  ift  nun  §war  jugugefteheti:  biefe  ©efeHfdjaften  fabelt  einen 
nicht  unbebcuteitbeu  Seil  ifjreS  ©rtrageS  für  (Strafenreinigung  unb  bergt, 
unb  al§  Entgelt  für  bie  SEonaeffioit  mehr  51t  gaffen;  fie  fiitb  aber  nod) 
immer  in  ber  Sage,  gang  gut  10—14%  ©iDibcnbe  gu  gafleu. 

ggir  fefeit  alfa,  auf  biefe  ffikife  famt  man  ein  foldjeS  ©roblent 
nid)t  löfeit.  ©ine  ©t  abto  erwaltuitg,  bie  eine  rief) tig e  ©oben* 
palitil  treiben  will,  miifte  aud)  eine  ridjtige  ©olitif  beS  ©er* 
fefjrSraefenS  treiben,  ©iiiridjtuugen,  wie  bie  für  ©trafeubeleuchiung, 
äßafferüerforgung,  ©erfehrSmefeu  gehören  in  bie  §attbe  ber  ©emeittbe. 
Sie  fann  biefe  fefjt  Wofjl  üerwalteu. 

(©ehr  richtig  1) 

®a§  ift  nicht  fernerer  als  eine  ©tenge  Don  Problemen,  bie  bie 
©emeinben  fonft  gelöft  haben.  —  ©erlitt  hat  ja  afterbingS  eine  wmtber* 
bare  ©efdjidjte.  Sßetin  einmal  jetttattb  nad)  100  rsafjreu  eine  ©cfchidjtc 
non  ©erlitt  fchreibett  wirb,  fo  wirb  er  Dielleicht  hier  nnb  ba  au  alte  ©otfS* 
fagett,  an  bie  Don  ©chi'lba  unb  Don  ©cföppeitftebt,  erinnert  werben. 

rp-  * 

* 

©0  fabelt  wir  beim  nun  bie  fchwere  Sage,  in  ber  wir  unS  je© 
befinben.  ffiir  müffen  fteigenbe  ©liefen  gahleu,  bie  ©liefen  madjeit  bei 
bem  ©infüinmeit  ber  Keilten  Seute  ein  ©iertel,  gelegentlid)  nod)  mehr 
aus.  @S  fei  hier  im  ©orbeigehen  baratt  erinnert,  baf  nach  bem  Urteil 
ui 01t  Sennern  ber  ©erhaltuiffe  31t  beit  Umffänben,  bie  bie  Sommnne  in 
©ariS  gegeitigt  haben,  and)  bie  Sfatfachc  gehörte,  baf  weite  Streife  ber 
©arifer  ©eüölferung  ein  ©rittet  ober  naljegu  ein  ©rittet  UfreS  ©in* 
fommenS  für  ©riete  auSgeben  uiuftett.  ®a§  fiitb  wicberum "aufregettbe 
©inge.  SBir  haben  aber  nichts  SlnbereS  gethan,  als  unS  gang  in  biefelbe 
Biichtung  hinein  begeben,  unb  fefeit  mm  immer  wicbcr  —  and)  jiiugfi 
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itmrbe  eg  wieber  berborgetjoBen  — :  alte  Scrbefferuitgen  ber  Söhne,  bfe 
ja  gan§  offne  Qweifet  in  Bebeuteubem  SJiafjc  eingetretcu  finb,  wenn  nueft 
fdjmanfenb,  alle  Serbeffernngeit  ber  Seamtengehattcr,  bie  ja  audö  in  beit 
lebten  30  Safjteit  bis  in  bie  jüngfte  3eÜ  fjinein  fiattgefunben  haben* 
alte  Serbefferungen  ber  iuirtfdjafilidjeir  Sage  aller  Sebötferuuggftaffen 
fommeit  in  legier  Sinie  beit  ©runbbefitjent  3 u  Oute;  bie  größeren 
CiinttaBineit  ber  gur  Miefe  mofjnenben  Sebötferuug  finb  nur  ein  bitrdt- 
laufender  fßoften;  je  nteljr  fie  einiteijmeit,  befio  mehr  üömten  fie  in  ber 
2t;at  an  Miete  galten,  nitb  ümt  beit  ijjauSbefiheru  wirb  nieijt  fetten  eine 
(Steigerung  ber  Miete  bireft  mit  bem  tginmeiS  baranf  begrünbet, 
bafj  ber  Bieter  bodj  jüngft  eine  ©etjatiggulage  befommen  tjabe. 
SflS  mir  in  ben  fieögtger  Sauren  in  fßreujjen  nnb  bem  übrigen  ©entfett- 
taub  bie  SSoIjnungggelber  entführten,  waren  muh  fie  öielfadt;  ein  fotdjer 
burebtaufenber  fßofteu.  FfomiiteU  betam  fie  ber  Seamte,  reell  bietfaef) 
ber  tpauSeigenfümer  in  ©eftalt  ber  gefteigerten  Miefe.  Studj  ba§  geigt 
ben  Monopotdjarafier.  ©urcf)  eine  einfache  aSerbefferung  ber  Einnahme 
fauit  man  ben  befteljenben  Itebelftänben  rticftt  enfgegettmirfen,  weit  b'a§ 
fcfjtiefelicli  bagu  beiträgt,  bem  Sobenmonopot  ttttb  feiner  ätuSbeutnng  eine 
nodj  güuftigere  (Stellung  gu  geben. 

$ag  tiefee  fielt  leicht  noch  weiter  augfitfjren.  Snbeffen  e§  mag  au 
ben  angebeuteten  Momenten  genügen.  SUteS  gufamnteufaffcnb,  möchte 
iel)  meine  Meinung  folgenbermafjeit  augfpredjen:  3a,  eg  ift  wahr,  baf; 
gu  bem,  wa§  mir  SBofjnunggnot  nennen  —  nicht  allein,  ba§  wäre  gu 
uiet  behauptet,  aber  in  fetjr  großem  Umfange  —  ba§  Sobenmonopot  ber 
ftäbtifchcu  ©runbeigentümer, ber  Sauftettenbefifcer,  berSrunbftücffpefulanten, 

.  ber  JöonSeigeittüiner  fehr  mefentlicb  beiträgt.  ©ag  ift  nicht  git  leugnen, 
nnb  e.8  ift  unbegreiflich,  wie  man  bag  jentalg  berfettnen  tonnte. 

*  * 

* 

§ier  bie  ©ritnbfäbe  ber  freien  SJonfurreng  angumenben,  ift  fdjott  Wegen 
be®  Monopotcharafferg  nicht  guläffig,  man  mag  über  bie  freie  foitfurreng 
benfen,  wie  man  will.  Sei  beweglichen  ©egeuftnnben  liegt  bie  ©nette 
ohne  3 weifet  anberg;  ba  faitn,  wenn  etwa§  berteuert  wirb,  bie  b er¬ 
wehrte  Soufurreng  tjetanfommen  nnb  ben  fßreig  herabbriidfen.  Man 
muf;  weiter  gugeftetjeu;  Sei  anberen  ©rnnbftüifen,  Bei  ber  anberen  ipaupt« 
fategorie,  beim  tän b tief) eit  Sobett,  liegen  bie  ©tttge  gang  anberg.  ©a 
tarnt  bon  fotchen  Monopotberhättniffen  teils  gar  nicht,  teils  nur  gang 
entfernt  in  fotdjer  SBeifc  bie  Diebe  fein  wie  Bei  bem  ftäbtifchcu  Sobeit. 
©er  eingige  analoge  galt  Würbe  bietteiefjt  ber  Sergwerfgboben  feilt,  nnb 


im  jeigett  fidj  ja  and)  fdjlimme  ®rfdjeinungett.  ©er  ftiibtijdje  ©oben 
fteljt  gang  anberS  ba;  er  fntitt  mit  bent  übrigen  ©oben  nicht  ucrglicheu 
inerben,  and)  nicfjt  mit  ben  beroeglidjeit  ©egenftihtben,  unb  beSbalb  fonit 
man  and)  iticbt  biefelbe  in i r t f d) a f 1 1 i cf) c  StedjtSorbnung  für  ben 
ftübtifdjen  ©oben  für  richtig  erfläreit,  bie  fidj  fonft  bemdfjrt  hat. 

*  * 

* 

$ie  ©obettreformer  finb  nun,  mie  manche  ütnbere,  bie  ficf)  ba  nnb 
bort  eine  etmaS  fdjarfe  Sritif  an  beit  beftebetibeu  ©erpltitiffen  erlauben, 
furgmcg  immer  bcfdjulbigt  toorben:  Sa,  teils  feib  Sbr  Sogialifteu,  teils 
ebnet  Sbr  beut  magren  SogialiStuttS  bie  ©af)u.  ©arauf  mirb  inan  aut« 
mortett  tttüffeit:  ®aS  finb  boeb  reine  Sd&Iagmörter.  Uttfer  großer  ©iSmanf, 
beut  and)  ein  fofdjer  ©ormurf  gemacht  mürbe,  bat  baraitf  in  feiner  berbeu 
3Beife  gcantmortet:  ,,©S  ift  mir  gang  SBurft,  ob  Sb*  mich  Sogialift 
nennt  ober  nicht!"  Unb  e§  füllte  jebem  öernünftigeu  SRettfdjeu  SBnrft 
fein,  ©arauf  fommt’S  nidjt  an.  ©S  ift  aber  eine  gang  falfdie  ©c« 
bauptung,  baff  biejenigett,  bie  bie  ©obenreform  öertreteu,  ober  bie  ficf) 
cibnlid)  git  ber  <Sarfjc  fteHeit,  mie  bie  meifteu  afabentifdjen  National« 
öfoitomen,  Sogialiften  feien.  SDtan  f)at  uttS  fpöttifd)  Sfatljeberfogiatifien 
genannt,  unb  mir  babeit  beit  Spottnamen  and)  angenommen;  —  cS  mar 
oieHetdjt  nicht  richtig,  bafe  mir  uns  fo  bereitmiffig  biefeit  Ftamett  guteit 
merbeit  tieften;  bcttit  Sogialiften  im  eigentfiibeu  Sinne  bcS  SBorteS  finb 
mir  itnb  bie  ©obeureforttter  —  baS  miffeit  bie  Sogialiften  am  befielt  — 
nicht,  ©ie  Sobettrefortner  moHeit  boeb  baS  tapitateigeutum  ben  ißrioat« 
ituterttebmern  beiaffen,  uttb  fie  finiten  ja  auch)  nur  auf  eilte  Drbuung  im 

©nntb  unb  ©oben,  bie  gmar  beit  ©emeittben  unb  ctieittitett  bent 

Staate  ein  gemidjtigeS  SBort  mitgufprecheu  erlaubt,  aber  im  übrigen 
boeb  bie  prinatmirtfchaftlicbc  SECjätigfeit,  bie  prita atmirtf cf) a ft fi d) e  Sfapital* 
oermenbttng  beibebött. 

®aS  fanit  nie  in  a  tt  b ,  ber  c  f)  r  I  i  cf)  ift,  nnb  ber  bie  ©ittge  feunt, 
als  mir  fliehen  SogialiSmuS  begeidjtten.  (S§  finb  üieltnefjr  f)ier  e^er 
mieberSlitfiiüpfuitgeit  au  ältere  Dt e d) tS a n f cf) n ut t it g e lt ,  mie  mirfiegumleil  gerabe 
auf  beutfdjem  ©oben  bent  germattifdjen  Stecht  oerbanfeit.  ©S  finb  DtcdjtS« 
anfchaituiigen,  bie  mehr  mit  bent  römiftfjen  eigentumsbegriff,  beit  man 
ja  leiber  auch  auf  ben  ©ntub  unb  ©oben,  gtintal  ben  ftübtifdjen,  an« 
gemenbet  ttub  aitS  beiten  man  bie  munberbarften  tonfeguengeit  gegogcu 
bat,  im  ©egenfah  ftebeit.  yd)  erinnere  mich,  bafe  eS  hier  üorgefommeu 

ift,  als  bie  an  ttub  für  fidt  gang  richtige  bau«  unb  fetterpoligcilidje 
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berorbnung  erloffen  mürbe,  bie  baßin  ging,  baß  feine  ©fenflappen  meßr 
angebracht  nierbeit  füllten,  um  bog  Ülngftrömen  leBenggefäßrlkßer  ©afe 
gu  Derßiiten,  man  Dielfaif)  ermiberte:  Flein,  ba§  gebt  nidjt,  bag  wäre 
ein  Eingriff  in  bog  ißrioateigenüun,  bag  id)  an  bem  Ofen  ßa6e.  geh 
Bin  nicht  oerpfl id)tef,  meine  Dfenflappe  aBguretßen.  ©fließe  tßöricßten 
Sotifequengen  gog  man  aus  biefetn  ejtremen  EigentumgBegriff. 

SDlit  biefem  ejirem'en  EigentumgBegriff  muß  in  ber  gongen  grage 
gebrochen  mcrben.  ®ag  füßrt  aßer  uidjt  gum  ©ogialigmitg,  fonbern  bog 
ffipt  gu  einer  Sedjtgorbitung,  bie  bem  ©ogialigmug  bie  Sin  griff  gpunfte, 
bie  er  nur  gu  feßr  in  unfern  gegenwärtigen  berßäliniffen  fiubet,  entgießt. 
®ie  Bewegung  ber  bobenreform  Beftnbet  fid)  alfo  auf  einem  gang 
gefunbeit  hoben,  in  einer  gang  gefunben  Sichtung,  unb  fie  ift  bielmeßr 
geeignet,  ber  ©ogiolbemofratie  SlBBntd)  gu  fßun,  alg  mancßeg  anbere, 
wag  gegen  bie  ©ogialbemofratie  geplant  Worben  ift.  ©egen  biefen  bor» 
Wurf  muß  icß  baßer  biefe  Sichtung  burcßang  in  ©cßuß  nehmen. 

*  * 

* 

Qcß  ßöre  nun,  baß  ein  College  bau  mir,  .öerr  tßrofeffor  Dertmanu, 
hernach  nocß  gu  bem  2ßema  fprecßen  wirb,  fpegiell  über  einen  wichtigen 
ißunft  ber  grnge  ber  Sccßtgorbnung,  um  bie  eg  fich  hier  ßanöelt  unb 
ber  auch  fdjon  Bei  bett  früheren  ©egenftänbeu  ber  Sagegorbnung  geftreift 
würbe,  namentlich  in  bem  einleitenbeu  Vortrag  beg  £errn  borfißenben. 
8d>  meine  bie  grage,  bie  im  neuen  bürgerlichen  ©efeßBitcß  auch  alg 
eine  praftifcße  anerfaunt  ift,  bie  beg  „ErBBauredjtg".  Scß  will  eBeu 
begwegen,  gumal  ba  ich  mid)  in  biefer  Materie  nicht  fo  fompetent  füßte, 
wie  ber  Surift,  nicht  barartf  eingeßen,  id)  möcßte  nur,  foweit  ich  mir  ein 
Urteil  ßaBc  Bilben  fönneu,  fageit:  ©ewiß  wirb  eg  feßr  erwünfcßt  fein, 
wenn  berfucße  in  biefer  Sichtung  ficß  Bewegen.  3cß  ßaBe  nur  ein  ge= 
wiffeg  bebenfen,  oB  bie  ®rebitbebürfniffe  genügenb  Befriebigt  werben 
fötmen.  ©onft  ift  ber  ffieg  gewiß  im  ßoßen  Slaße  erwünfcßt. 

*  * 

* 

Söog  wir  aber,  aBgefeßeit  baBon,  meßr  an  wirifcßaftlithen  Sßoftulatcn 
aufftelteu  föititen,  um  beit  gegenwärtigen  UeBelfiäubeit  entgegen  gu  treten, 
bog  möcßte  ich  etwa  fo  Begeicßuett.  Einmal  ein  wichtiger  ißunft,  ber  bie 
gange  grage  Betrifft:  ©ewiß,  wir  ßaBen  feßr  üiel  Dom  ©efeßgeBer  gu 
»erlangen,  aber  MnegWegg  alleg;  eg  muß  Dielmeßr  etwag  »orangeßeu, 
woraufhin  erft  eine  ©efeßgefiuug  örbentlicß  funbiert  werben  faun  bag  ift 
eine  Sanierung  ber  öffentlichen  Meinung  unb  eine  Säuteruug 
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be§  öffentlichen  ©emiffens.  @§  muh  eine  Operation,  wie  bie 
©obenfpefulation,  üott  betit  öffentlichen  ©ewiffett  unb  non  ber  öffentlichen 
äfteitutng  berurteilt  werben;  fic  barf  nicht  311  beit  Operationen  gehören, 
bie  für  fair  nnb  anfiöitbig  gelten.  ©a§  ift  ein  fehr  »nichtiger  ißunft, 
weil  tnir  in  ber  Spot  nicht  iiberatt  mit  betn  Stecht  nad»fommen  föiuten. 
Eber  mit  £>itfe  ber  ©itte  unb  mit  §ilfe  fittlidfer  ©runbföhe  unb  befottbcrS 
ber  öffentlichen  SDteiuung  fönnen  mir  I)ter  wirfett.  SJebeitbei  braucht 
man  anbere  ©pefutationen  in  EÜictt  unb  bergleicheit  nicht  befonber§  311 
begünftigen;  aber  c§  bleibt  wahr:  aKe  SBcrtpapierfpefulation  an  bei» 
©örfett  ift  nicht  entfernt  fo  gemeingefährlich,  »nie  bie  ©ruitbfpeMation, 
»nie  mir  fie  in  ©erlitt  unb  anberu  ©rohftäbten  fehen.  ®iefe  ©pefutation 
in  ©runb  »titb  ©oben  berteuert  un§  bte  ©efriebigttng  unferer  michtigften 
SebenSbebürfniffe.  ®a§  thut  bie  ©örfeitfpefulation  nicht  in  betit  Sftafje. 
Selbft  bie  milbefteu  ©pcfulatiouen  itt  ©etreibe  unb  bergleicheit,  »nie  etwa 
in  beit  groben  ^ornoperationcit  Emerifag  bon  Seiten  unb  anberen  Setttcit, 
gelingen  iit  ber  Siegel  nur  furge  3eit,  bann  fotnmi  ein  fiarfer  Süicffcfjlag, 
ber  gWar  nicht  aHe§  auSgleicheit  mag,  aber  hoch  bie  freie  ©ahn  miebcr 
ebnet,  ©ei  ber  ©obenfpefulation  ift  ba§  attberS.  ®a  fommcn  and) 
3eiten  ber  ©aiffe,  »nie  mir  fie  itt  beit  fiebgiger  Sohren  gehabt  haben  unb 
wahrfcheinlich  auch  öemnädjft  bei  nn§  haben  werben.  Eber  int  ©roheu 
nnb  ©attgen  geht  —  in  einer  ftar'fen  2Betten6emeguttg  3»nar  —  ber  ißreiS 
be§  ©ruub  unb  ©oben§  aufwärts.  ®e§halb  liegt  biefe  ©pefulatioti  gang 
anberS.  Eber  nntfomehr  mühte  fie  bnm  öffentlichen  ©emuhtfein  nerbammt 
werben. 

Sch  möchte  nun  noch  einen  ißuitft  fireifen,  ber  in  ben  ©Obenreform- 
fdjriften  bicHcicht  angebeutet,  aber  nicht  naher  aitSgeführt  ift.  ®a  ift 
mir  aitfgefaEen,  bah  matt  gmar  immer  bie  ©chäbett  nachgnmeifen  fudjt, 
welche  bie  Steigerung  ber  ©obeumerte  burct»  bie  ©pefulatiou  gttmegc 
bringt.  Eber  e§  ift  bod»  noch  ein  attberer  ©chabett  31t  erfeittten.  ©er 
öegieht  beim  biefe  riefigett  ©eminne,  nnb  mogu  werben  fie  erworben? 
äßemt  mir  ba  hören,  bah  Sente  mit  allen  girteffen  arbeiten,  um  ftd»  ber 
gerichtlichen  ©träfe  31t  eutgiehen,  Sente,  bie  burct»  berartige  ©pefulalionett 
oietfache  SSJiHionäre  geworben  fittb,  ba  fctjeit  mir  bann  bie  @efaf»reit  mtb 
bie  ©erfuchungcn,  bie  eintreten.  Sinr  mit  totdjem  leichtermorbenen 
Sieichtum  faittt  fo  mahtoS  friboler  Suritg  getrieben  roerben, 
faitit  mit  Sanfenbett  unb  ,§nnberttanfenöen  um  fid»  geworfen  werben,  um, 
ebentuelt  im  ©ege  ber  ©eftechuug,  ©efreiuug  Don  mohloerbienter  ©träfe 
3»t  erreichen.  (Sebljafter  SöcifaH.)  Euch  ba  hangen  bie  ®inge  gufammeu. 
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@§  mufe  nlfo  nitd)  auf  bte  ©djftblicpfeit  be§  31t  teilet  ermorbcncit 
9teid)tum§  pingemiefcit  luerbcn.  ©in  wahrer  §opit  ift  e§  uantcutlirp, 
meint  mau  ba  droa  fnrgmeg  fagt,  luie  bie  älteren  Vertreter  bev  früheren 
uaiionaiöfonomifdfen  SRicptung:  „Kapital  mtb  Stcicptnm  entftept  burd> 
Sparen,  burep  tinptige  2Bir(fd)aft."  Sa,  meine  Herren,  meuit  id)  peilt 
burep  ©runbfiüifSfpcfitlationeit  SOliHioneu  gemimte  mtb  fie  in  gang  fitrger 
geit  auf  bie  itppigfic  SBeife  üergeube,  bann  pabe  id)  nicptS  utepr.  316er 
in  ber  Segel  mirb  bod)  trop  üppigen  SeöenS  timp  ein  Pebeiifertbcr  Seil 
be§  Gcrmorbetten  angefautmelt,  mtb  ber  fiammt  allerdings  formell  an» 
ber  ©partpätigfeif,  reell  aber  aus  beut  grofeeit  ©runbgemimt,  beit  id) 
oorper  ergielt  pabe.  Sd)  meine  ttnit,  gegen  eine  derartige  ©rmerbnug 
nott  ßiitfomtnen,  23crmögeit  1111b  Seicptmn  mtb  eine  derartige  23ermettbung, 
müßte  überall  bie  öffentlicpc  Meinung  fdjärfer  reagieren.  ®a§  ift  eine 
23orait§fepttug  für  nielcS  üBeiterc. 


©a  aber  allerdings  gilt  eS,  itad)  9Jtög(id)feit  entgegen  31t  arbeiten 
beit  fcplintmen  ©efialtuttgett,  bie  mir  bereits  paben.  $ier  mirb  man 
niept  mieberttm  mit  beut  ©igeittumSbegriff  mtb  beit  abfotnten  gorbermtgcit 
die  matt  daraus  ableitet,  operieren  fönnett,  fonbent  man  mirb  fid)  mit 
Scept  fageit  müffen:  bie  SeeptSorbnmtg  pat  fid)  pier  freien  ©pielranm 
31t  binbigieren,  um  baS  ftäbtifdje  ©runbeigeitiutn  mtb  @ e D ii it be- 
ei  g  eit  t  tt  nt  fungieren  31t  taffen ,  mie  eS  beut  ©efamtmopf 
entfpridjt,  mtb  bagu  bieten  fid)  imnterpiit  lttattcpe  SBege.  ®aS  ©rb» 
banredjt  mtb  maS  damit  jufannnenpängt,  and)  memt  eS  fid)  fo  bitrcfi 
fitpreit  läfet,  mie  bie  fbeirett  poffett,  mürbe  bod)  nur  für  bie  gufmift 
ctmaS  leiften  und  nur  attf  einen  tleincit  Steil  beS  ©rititb  und  sBgbeuS 
fiep  erftreefen  tonnen,  —  aKntäpIicp  ja  and)  auf  einen  gröfeeren,  aber  bie 
ÜDtaffe  be@  23obettS  mürbe  eS  nid)t  treffen.  ©eSpalb  mirb  eine  ©rgängitng 
aad)  ücrfdjiebeiteit  ©eiten  nötig  fein,  um  aud)  die  beftepenbeit  Uebclftänbe, 
memt  niept  311  befeitigeit,  fo  bod)  31t  berttiinbern.  ®apiit  gepört  meines 
©radftenS  mieberttm  baS,  maS  id)  bet  ber  ätufgäpiung  ber  eingelneu  23er» 
fäitmniffe  fd)oit  angebeutet  pabe:  eilte  SBaitorbnuttg,  bie  niept  in  erfter 
Sinic  ba§  Sutereffe  ber  23efiper,  fonbent  in  erfter  Siitie  baS  bei  93e» 
»ölfermtg,  bie  in  beit  Käufern  moptteit  folt,  mapruimmt;  eine  ©aitorbumtg, 
bic  baS  niept  crmöglkpt,  maS  mir  in  23erliit  erreiept  pabcu,  bafe  mir 
Dietteicpt  bie  elegautefteit  23orberräuitte  pabeu,  aber  felbft  in  beit  SBopuungen 
der  moplpabeitben  Scitte  ttitppgieitifdje  ©cplafgintmer,  und  bafe  die  ©ieuft» 
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Boten  in  unsren  Södjern  Raufen,  ©a  fnnn  bie  Sauorbnuug  fep-  wohl 
oorfddagert:  in  einem  £>anfe  mit  ben  reidjen  unb  feinen  SBohnungeii  nnb 
Zimmern,  „  fj  o  cf)  §  er  r  fd)  a  ft  l  i  cb  " ,  mie  bie  'Berliner  fRebenSnrt  laufet  — 
nächltenS  wirb  eS  mop  noch  heifjen  „höchffherrfchaftlidj",  —  in  einem 
foldjen  §aufe  muffen  neben  ben  eleganten  Stimmen  geniigenbe  Otäuiue 
ba  fein  nor  allem  and)  für  bie  ©ienftboten,  bie  bodj  ein  Wefent(id)cr 
Bcftanbteit  eines  großen  foaitShalteS  finb.  Unb  wenn  eS  etwa  non 
Seiten  ber  tgerrftfjaft  fjeifet:  ba  werben  ja  nnfere  Dtänme  uerfleinert, 
wirb  man  entgegnen  müffen:  natürlich  werben  fie  Heiner,  ifjr  müßt  end) 
eben  mehr  befdjrätifen,  wenn  eS  nicht  anberS  geht,  ip  fönnt  aber  nidjt 
o  erlangen,  bah  bie  gange  ©efchräntnng  an  Sftaurn,  Suft,  Pep,  atfo  ben 
midüigftcn  SebenSbebinguugen,  auf  bie  ©ienftboten  abgewälgt  wirb. 

(Sbcnfo  muff  bie  Bauorbnun g  für  foldje  Quartiere  eingerichtet  werben, 
wo  eS  fid)  nm  Heine  Seute  pnbett,  bei  beiten  bie  ©ienftbotenfrage  nicht 
mitfprüp,  wo  aber  bie  2Boputngen  menigftenS  nach  Einrichtung  nnb 
«uSftattung  fo  befpaffen  fein  muffen,  bafs  wir  fie  als  einigermaßen 
menfdjcnwürbig  begeiefmen  fönnen.  ÜBenn  4,  6,  8  äRenfchen,  nnb  grnar 
crwachfeue  Sßenfdjeu  üerfchiebenen  ©efchledjts,  in  bemfetbeu  Diaiimc  gu- 
fammen  wohnen,  fo  ift  baS  eine  Bruiftättc  Don  Saftern  unb  ©etnein- 
heilen  fdftimmfter  2lrt.  ©ie  Uebelftanbc,  bie  ba  entftetjen,  liegen  nicht  au 
ben  fßerfonen,  fonbern  an  ben  SebenSbebinguugen,  in  bie  wir  fie  hinein- 
gefep  habe«,  unb  fotche  SebettSbebingungen  müffen  aus  bent  beftehenbeu 
monopolöcrhaltniffe  herüorgehen.  £icr  fönnten  wir  fep-  wohl  fagen: 
wenn  wir  ben  ©runbftücfswert  auf  bie  Själfte  rebugieren,  fo  reicht  baS, 
was  wir  erfpareti,  aus,  um  bie  Käufer  piel  gefiinber,  geräumiger,  Beffer 
gu  bauen,  als  heut.  SOtan  fann  beinahe  fagen,  wir  tonnten  hier  in 
Berlin  in  fDtarmor  wohnen,  wenn  wir  nicht  bie  riefige  ©ritnbrente  gahten 
wüßten.  ®aS  fönnte  wenigftenS  oermiebeti  Werben,  nur  mit  ©tuet,  wie 
es  übermiegettb  gefd)ieht,  gu  arbeiten  unb  in  Sommoben-  unb  ©pachtel- 
ftpt  nnfere  ©ebäube  gu  errichten.  Sind)  äfthetifd)  unb  fünftterifd)  fönnte 
nielmehr  gefdjehen.  Seht  muß  allenthalben  gefpart  werben,  weit  oiel  gu 
hohe  Summen  auf  bie  Banfteüen  üerwenbet  werben  müffen.  So  hängt 
and)  hier  eins  mit  bem  anberen  gufammen. 

* 

* 

Servier  wirb  burpauS  gu  »erlangen  fein,  baff  and)  ben  Bisherigen 
©ruitbftücfen  unb  ©ebäuben  gegenüber  bie  SteuerPerfaffuug  in  ber 
SBeife  oerbeffert  wirb,  Wie  wir  jeijt  glürflidjerWeife  ba  unb  bort  begonnen 
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haben,  eS  51t  ifjuu,  ater  freilich  nod)  ltufji  nu§reicf)enb.  2Ba8  wirb  betttt 
bann  gefcfjebeit?  Samt  werben  bod)  bie  Genien  bei  ©ebättbc  Derminbert 
werben?  gugeftatibeit.  ®a§  ift  aber  bitrdjanS  nicht  unbillig  3d)  er» 
innere  hier  baran,  wie  bie  öffentliche  Sichtung  falfch  belehrt  worben  ift,. 
al§  bie  SfanalifierungSabgabe  eingeführt  würbe.  ©S  h.anoeite  fich  barum, 
bie  SanalifieruugSöbgabe  gtt  regeln  unb  fie  in  ftärferem  Stahe  ai§  bisher 
ben  ©ebäubebefi&ern  aufgnlegen.  ®aS  galt  ihnen  als  ©erlcfnmg  ihrer 
Sntereffcu,  wöfjrenb  man  hoch  jagen  famt:  Sljr  habt  bie  riefigen  ©orteile  Dom 
SBachSütm  ber  Stabt,  Sure  ©runbftüde  fitib  im  SSerie  geftiegea,  unb 
Sbr  wollt  nicht  einmal  biefe  Saften  tragen?  ©erabe  fotche  Saften  müffen 
möglichft  ben  ©ebättbe»  unb  ©runbbefifcern  auferlegt  werben,  bie  bod) 
Don  ber  ©ntwicflung  ber  Stabt  ben  £aiiptDorteil  einguheimfen  berftehen. 

Nebenbei  möchte  ich  aber  boch  ben  Vorbehalt  machen,  baff  man 
fich  and)  hi«  hüten  muff,  gu  fefjr  511  generalifieren.  SßaS  für  grofje, 
entwidelte  Stabte,  für  äfteiropoleit  unb  Snbuftriebegirle  pafft,  barf  man 
nicht  ohne  weiteres  auf  Heinere  Orte  übertragen,  wo  Don  einer  Steigerung 
ber  ©runbrente  nicht  immer  bie  Diebe  ift,  wo  fie  DicMcht  eher  eine 
fiitfettbe  DUdjiung  hat.  ®a  muf  alfo  bie  Steuerberfaffuug  Derfchieben  fein. 
3ept  haben  wir  aber  gerabe  ben  Vorteil  —  unb  baS  ift  ein  ©rfolg  bcS 
ginangminifterS  DJciqttel  —  baff  mir  bie  ©ebäubefteuerorbnung  unb 
anbereS  mehr  für  jebe  Stabt  fo  einrichten  fönneu,  wie  eS  bereit  93er- 
Ijctliniffen  am  heften  entfpricht.  —  ©S  ift  btirdjauS  nicht  notwenbig,  bau 
in  einem  Heilten  Dteft  wie  ©upteljube  ttttb  in  einer  ©roftftabt  wie  ©erlitt 
in  berfelbett  SBeife  Derfahrett  wirb.  §ier  wirb  e§  aHerbittgS  richtig  fein, 
baft  wir  bie  Steuerüerfaffung  in  ber  SBetfe  regeln,  Wie  bie  ©Obenreformer 
eS  empfehlen  ttttb  Wie  auch  id)  alS  Sljeoretifer  eS  —  freilich  nidjt  immer 
mit  gettügeitbem  ©rfolg  —  Dertreten  habe. 

Sch  meine  auch,  eS  mühte  Dor  allem  Derlaugt  werben,  baff 
wir  einmal  in  Orten  wie  ©erlitt  ttttb  ähnlichen  bie  laufettbe  ©efteuerung 
ber  Sattpläpe  genügettb  hoch  feftfepen.  ©ei  ©aufteilen,  wo  ja  Don  ©rtrag 
abfolut  feine  Siebe  fein  fand,  ift  e§  unfinnig,  bie  ©efteuerung  nach  betn 
©rtrage  Dorguttehmett,  ben  baS  ©runbftüd  als  Sartoffelfelb  früher  ergeben 
hat.  ülöec  and)  bei  beit  ©ebäubett  ift  ber  Ccrtrag  nicht  immer  ber  richtige 
SDiaftfiab.  §ier  ift  ber  DSert  ber  beffere  DRafjftab. 

.  gür  Heinere  Orte  wiE  ich  baS,  wie  gefagt,  nicht  unbebingt  311» 
geben,  aber  für  ©erlitt  ift  eS  in  ber  SEjat  richtig.  ffiir  würben  bann 
ben  großen  ©orteit  haben,  baft  bie  SupttSgebättbe  unb  ©runbftücfe,  bie 
einen  höheren  SSert  präfentiereit,  entfprechenb  höher  getroffen  würben. 

(Sehr  ridjtiq!) 


®aS  ift  bie  laufenbe  ©teuer.  Sauebett  aber  mürbe  umfji  nod) 
gang  apart  ins  3tuge  gu  f affen  fein  eine  Beteuerung,  bie  baS  3uri'uf (falten 
ber  Bauftefle  üon  ber  Bebauung,  meint  nicht  f)inbert,  fo  bod)  mögßdjfi 
erfdfmeri.  SaS  fantt  nur  ein  ßuftfilag  gur  laufenbeit  ©teuer  fein 
nach  bem  SSert  ber  unbebauten  ©teile,  eS  fann  aber  noch  hinpfommen 
eine  foldje  ©teuer,  bie  bei  ber  Stealifiernng  beS  SJaufmcrtS  beS 
©rmibftücfS  in  einem  hohen  ©age  eingejogen  mirb.  Sch  meine,  bah 
ein  foldfer  Sßunft  fich  als  ©rgättgung  gu  beit  5£§efert  gmctf'mähtg  ermiefe, 
bie  Itmfahfteuer  fo  eittgurichten,  baff  fie  gerabe  bie  ©teigerung  beS 
SBcrteS  trifft. 

hierbei  aber  mürbe  fich  eine  Otefbrm  empfehlen,  bie  meines  t£r= 
achtens  auf  ber  §aitb  liegt,  auch  ba  ittib  bort  fchott  ermogett,  meines 
UBiffettS  aber  bisher  nicht  praflifcp  burchgeführt  ift.  SBir  haben  ja  bc> 
faimtlid]  bie  Umfagfteuer.  ©ic  beträgt  bei  uns  in  ißreufeeri  1  SJSr.ogetit 
nttb  felgt  für  bie  ©emeittbe  Söerlin  1  ißrogeitt  bagtt.  Sn  attbereit 
betttfehen  Säubern  ift  fie  gelegentlich  höher,  fo  in  Baben  2V2  Sßrogetit. 
Sn  grahfreich  belauft  fie  fich  auf  beinahe  6  ißrogeut  —  unerträglich  für 
SättblidjeS  Befigiuitt,  aber  mot)I  ein  etmaS  bagtt  rnitmirlenber  llmftanb, 
baff  in  beit  frattgöfifdjen  ©tobten  bie  BaufteHen-SpefuIation  nicht  fo 
nachteilig  roirfett  fantt  mie  bei  unS,  meil  eine  gu  hohe  ©teuer  betraut 
liegt.  SaS  ütidjtigfte  märe  min,  eine  ©teuer,  bie  itt  biefer  SBeife  mirft, 
cingurichten.  Seht  mirb  ber  iprogentige  Betrag  berechnet  für  ben  gangen 
Stert.  Inch  menn  idr  gar  nichts  gewonnen  habe,  muh  ich  für  ein  ipattS, 
baS  ich  ocr  10  Sahrett  für  100000  Marf  ermorbett  habe  nttb  felgt  für 
beuielbett  ißreiS  mieber  Perfaufe,  1  Sßrogent  gahlett.  SaS  ift  nicht  immer 
billig.  SBettn  mir  nachgemiefen  werben  fann,  bah  mein  ©rnnbftücf,  ohne 
neue  Stapitalaufmeitbuug  bttreh  einfache  ©ntmicflung  ber  Sonjunftur,  auf 
150000  Marf  im  greife  geftiegen  ift,  bann  ift  ber  SßertgumadjS  baS 
Objelt,  baS  mit  ber  ©teuer  getroffen  merben  muh.  S>aS  ffeiiertecfntifch  eingu- 
richten,  ift  gegenüber  attberett  ©teiterprobtemen  gar  nicht  befonberS 
fchmierig.  Sit  bem  eben  angeführten  gaHe  alfo  fönntc  ein  h°hcr 
fßrogentfafc  ber  ©teuer  eintreten.  Siefe  Sache  ift  ja,  meint  auch  nicht 
genau  in  biefer  ffikife,  fo  hoch  in  ber  Sichtung  beS  eben  ermähnten 
Beispiels  in  unferer  dniteftfchen  Ftieberlaffung  geregelt  morbett.  (SS 
mürbe  fich  empfehlen,  bamit  meiter  norgitgehett.  (Sitte  folrffe  Umfahfteucr 
mürbe  baffer  nad)  meiner  Meinung  bttrchmtS  gur  (Srgängnng  bienen 
muffen. 

(SS  fommt  aber  freilich  immer  in  Betracht:  mentt  man  einmal  fo 


ein  fßrittgip  anffteHt,  hat  e§  weitere  Shmfeguengen.  (Sine  fofdjc  wäre 
bcifpieföweife,  bajj  wir  auch  tu  benjenigen  gäflcn,  wo  nidjt  ein  33efiij= 
wedlet  unter  Seßettbett  burd)  entgeltliche  KronSattionen  ftattfinbet  Wie 
im  Sauf  utib  SBerfanf,  foitberu  im  (Srbgang  unb  Sefigwecßfel  babei,  — 
bajj  Wir  babei  berücfficßtigen,  ob  ein  foIcßeS  öntmobif  einfach  burd)  Son 
junttur  im  fficrt  geftiegen  ift.  ©a  hören  wir  bei  uns  immer  bie 
SiebenSart :  eine  <Sröfd)aff§fteuer,  unb  gar  in  birefter  Sinie,  bei  Sfittbern, 
ba§  toiocffpricbt  bod)  betn  beutfcfjen  ©emüt.  ®a§  ift  nichts  af§  eine  ber 
iftebenSarten,  um  bie  man  in  foltbeit  gälten  nid)t  in  SGerlegenpit  ift. 
©ie  (Sttglänber  finb  gwar  feine  ©eutfchett,  aber  bod)  ©ermanen,  unb 
pßeu  and)  ein  gamilietilebeit,  baä  mit  bent  unferen  woßl  einen  33er- 
gleich  auShäft,  unb  fie  haben  fid)  tropem  nicht  gefreut,  bie  (Srbfd)aft§- 
fteuer  in  birefter  Sinie  eingufü^ren  unb  bie  SHttber  p  belüften;  fie  haßen 
ueuerbingS  fogar  bie  (SrbfdjdfiSfteuer  fo  eingerichtet,  bafs  fie  nach  bet¬ 
rübe  ber  gangen  (SrbfchaftSmaffe  fteigt ;  je  größer  bie  (Srbfchaft,  um  fo 
höher  ber  ©teuerfaß.  ölt  (äffaß  -  Sotßringen  haben  wir  bie  (SrbfcßaftS- 
fteuer  ber  Stinber  au§  ber  frangöfifdjeit  geit  auch  tiod).  gmei  beutfcße 
repubtifaniiche  ©emeittmefen,  jpamburg  unb  Sübecf,  hoben  bie  <Srbfcßaft§» 
fteuer  auf  bie  .tiitber  erft  in  beit  festen  öaßreit  eingeführt.  ®a  muf; 
bie  öffentliche  ÜJteinung  aufgeflärt  werben,  baß  man  nicht  mit  fotdjeu 
fftüdfiditeu  fommt.  Söetttt  baS  gefchießt,  föntteit  wir  eine  foldje  bcfoitbere 
SBerücfiidnigung  be*  ftcigeubeit  ©riinb«  unb  'Boben3wertS  bei  SBaufteüeu 
unb  bebauien  ©runbfütcfeu  feijr  tooßl  burdjfüßren. 

*  * 

* 

öd)  giaute.  baß  burd)  bergleichett  immerhin  fdion  eine  SBefferutig 
eintritt.  33or  allen  ©ingeit  wirb  bie  Untfaßfleuer,  bie  Don  bem  burd) 
bie  ixonjiinfiuren  gewonnenen  (Bert  einen  bebeutenben  Sßrogentfaß  weg¬ 
nimmt,  bie  ©auipefulatiou  wefeutlitf)  hemmen.  tBielleicßt  ßört  man  bem 
gegenüber  bie  Sluficßt,  ba§  werbe  nicht  ber  galt  fein,  foitberu  bann 
werbe  bie  '-BoufteHe  teurer  werben  in  älubetracßt  ber  ©teuer,  ®arauf 
antworte  icß:  ®a§  ift  feßr  unmahrfcheittlid);  benn  allgemein  haben  bie 
Sauftellen  unb  ftäbtifdjeu  ©runbftiicfe  in  einem  beftimmten  geitpunfte 
unter  ben  gegenwärtigen  aSerßäftniffen  fcßon  einen  9Rajimafwert.  ©o 
beliebig  ßößer  treiben  tarnt  man  ben  SBert  ber  ©runbftiicfe  feitteSwegS. 

(S§  gilt  üiefmeßr  bie  alte  nationalöfottomifdje  DtegeX,  bie  fd)ott  Oon 
ber  flaffifdjen  SRationaföfonontie  aufgefteüt  worben  ift:  eine  ©teuer, 
bie  auf  bie  ©runbrettte  f ä Ift,  faun  uicßt  eigentlich  abgewäfjt 


in  erb  eit.  @ie  «mb  t>  ott  bemjenigen  getragen,  b  er  f  i  e  3ahteu 
mufe.  $aS  mürbe  tjier  ber  ©runbbefiher,  ber  tönufteUcnbefitjer  unb 
»oEenbS  ber  ©pefütant  fein,  ©eit  aber  fo  fcharf  31t  treffen,  ift  nicht 
nur  nicht  fcfjäblicf),  foubern  in  hohem  totale  gemeinnütjig  nnb  BorauS- 
jctmiig  bafür,  bafj  mir  311  gefunben  ©runb-  unb  BobenDcrhältniffen  unb 
löohuungöguftnubeu  fominen. 

*  * 

* 

©amit  hängt  ein  aitberer  Umftanb  gufammen,  mit  bem  ich  mir 
erlauben  miH,  31t  fchliefjett.  SEteine  Herren,  mir  müffett  buch  überhaupt 
mieber  ju  ber  üütffaffung  fommett,  bah  ein  §au§,  ähnlich  mie  ein 
Säuern-  ober  Rittergut,  als  SßriOoteigeutumSobjeft  nur  bann  eine 
innere  Berechtigung  hat,  meuu  eS  beit  ©cbraiubSjmecfeii  ber  Eigentümer 
in  richtiger  «Seife  bient.  §entc  fxnb  Käufer  nnb  Satibgüier  oietfach  3« 
©pefutationSobjeften  gemorben.  ©aS  ift  aber  etmaS  SJlifäticheS.  9tuc(i 
hier  gilt  e§,  bie  öffentliche  äfteiimitg  aufauftären.  8d>  faun  ba  3itfäEig 
cnig  eigener  Erfahrung  fprechen.  Sch  bin  and)  ein  Meiner  ^auSbefiper, 
in  ber  Seffingfirafee  in  Berlin,  unb  eS  ift  mieberholt  oorgelommen,  bafe 
ich  Pon  irgenb  einer  girma  Briefe,  erhielt,  in  bcueti  e§  hiefe,  ber  unb 
ber  hätte  mein  £auS  gefeheit  unb  möchte  eS  mir  abfaitfcit,  ma§  für 
einen  ißreiS  ich  bafür  haben  mottle.  Sd)  habe  baraitf  eine  nach  ber¬ 
liner  tuSbrucf  „pahige"  lutmort  gegeben  nnb  märe  geneigt,  noch  papiger 
311  antmorten,  etma  in  fotgenber  gorm :  SBerter  §err,  meint  ich  Shma 
im  Tiergarten  begegne,  mir  Stjre  neue  £mfc  anfelje,  unb,  meit  fic  mir 
■gut  gefüllt,  Sie  frage:  SBoflen  @ie  mir  nicht  Sh«  £mfe  «erlaufen?  — 
3BaS  mürben  Sie  mir  ermibern?  SebenfaES  boef) :  0titb  @ie  nicEjt  bei 
Troft?  ober  ähnlich-  Sn  berfelben  Söeife  möchte  ich  Shmm  ermibern: 
Sch  habe  mein  £auS  nicht  getauft,  um  §äuferfpefutant  311  merben. 

ÜKögtich,  bah  ich)  —  ober  meine  gantilie  —  mal  etmaS  baran 
gemimte,  meit  unter  gegenmärtigen  Berhältniffen  ber  2Bcrt  geftiegen  ift. 
©iefeit  ©eminft  halte  id)  bann  nicht  für  unreeEer  ermorben  als  einen 
Sotteriegeminn ;  meint  idj  ihn  nicht  mache,  halte  td)  eS  für  gerechtfertigt, 
baff  er  mir  nicht  guteit  mirb.  SBenn  id)  ein  £ati§  befipe,  bann  ge- 
brauche  ich  eS  3U  bem  gmeefe,  bem  ein  aSohntjauS  bienen  foE,  nicht  311 
©pelulationSsmecfen.  ©ie  Stuffaffung,  als  ob  man  Käufer  nur 
befeifee,  um  fie  morgen  311  »erlaufen  unb  baran  ju  gemimten, 

hatte  ich  fosiat  für  fdjäbtid). 
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Fhtu  frage  id)  ©i e,  um  in  ©erlitt  eine  foldje  Euffaffitng  öertreteir. 
Wtrb?  40er  bergleitfjen  Euffaffnngen  bot,  non  bem  wirb  gejagt:  baS  ift 
ein  nerrücfter  Zeitiger,  mit  bem  ift  iiidjt  gtt  rebett.  S<f)v  frage  Sie 
breiter :  ©ie  fahren  gemi’fj  öfters  auf  ber  ©irajgeitöabti  ttitb  fittb  genötigt 
bie  ©efpädje  angupren,  bie  bort  geführt  mcrbcn.  «Run,  ich  tniH  nicht 
naci)  aEett  ©eiten  mit  93eifpieXert  fomntett,  fie  liegen  ja  auf  ber  tpaui. 
Slber  motum  fpredjen  moljl  meiffettS  Herren  im  mittleren  ttub 
höheren  Elter?  ©ott  ©efchäften  ttttb  gmar  in  beit  meiften  gälten  Don 
©runbftnifpMationen  n.  bgf.  nt.  SSes  baS  §erg  PE  ift,  motnit  baS 
©ebirtt  6efc()äftigt  ift,  beS  gebt  ber  üRttnb  über,  itttb  ber  Stop  ttnb  baS- 
§irtt  biefcr  Seute  ift  Beftäitbig  öott  bem  ©ebattfen  beS  bttrcf)  ©runbftitdfS» 
fpfulatioiteu  31t  ergicfenben  ©emimteS  erfüfft.  SaS  ift  traurig.  Eber  eine 
fotdje  ©eftaltung  ber  ©efiitituitg  ift  baS,  maS  guerft  Befcitigt  tnerben 
ntujj,  fonft  Befoinmcit  mir  feine  «Reform  int  «Recht,  ttnb  feine  gritnblicp 
^Reform  in  ber  (Sitte,  ttnb  barttm  bretjt  ficft  bod)  in  ber  £bat  aEeS. 

*  * 

* 

@0  fiijliefee  id)  bemt,  ittbetn  ictj  Sbitett  empfehle,  im  gangen  biefe 
tRefoIntion  aitguitefjmett.  8d)  fü^te  mich  nid)t  Sompetent,  fie  31t  er¬ 
gangen.  ffiöre  id)  berechtigt,  ©rgöttguitgett  eintreten  gtt  taffen,  fo  mürbe 
id)  fagctt:  es  fehlt  am  ©d)htfs  eine  ©emerfuttg  über  bie  Umfabfteuer„ 
bie  namentlich  fo  eittguriddeit  märe,  bafj  fie  beit  fteigenbeit  au§  Sott* 
juufturen,  riicpt  ans  Sfapitataufmenbuugeu  eittftebeitbeu  ffiert  träfe, 
ffieiter  mürbe  etma  noch  fjiugugitfügen  fein:  eS  bembelt  fiep  barttm,  bafj 
matt  attd)  beim  ©rbgang  bie  Soitjunftureit  bei  ©runbftücfen  u.  f.  m.  ent 
fpredfettb  mitBerüdfficptigt.  8d)  mürbe  ferner  fagen:  HRit  ber  ©ruttP  uub- 
©obettfrage  fjängt  bie  ©erfefjrSmittelfrage  gufammeit.  Sit  grofjett  @0= 
meinmefett  mie  in  ©erlitt  ttnb  äptilidpen  ©rofjftäbteu  miiffen  bie  ©er-- 
fehrS-  ttnb  ©elencbtmigSanfiafteit  tt.  f.  m.  in  ftäbtifdjen  ©efijs  übergeben, 
ttnb  bie  ©tabt  mttfg  fie  fo  üermatten,  mie  eS  finangieE  fiep  rechtfertigt, 
aber  mie  eS  Pr  attett  ®ingett  attd)  bem  g ein eintt üpi g en  Sittereffe  ber 
©efamtbeit  entfpricpt.  ®ie  ©abneu  finb  affo  ttadp  aEen» , ©eiten. 
anSgitbebncn,  eS  pat  ein  btEiger  ©erfep  eingutretett,  ttttb  eS  ift  bafüt 
gtt  forgett,  bafj  guftättbe,  mie  fie  beute  befiebctt,  —  baff  matt  gtt  ge¬ 
riffelt  SageSftunben  nicht  mitfommt,  nur  bamit  bie  Eftionäre  recht  popc 
©iöibettbe  Oerbienen,  ttnb  baf)  bie  Seute  fid)  bei  fd)tcd)tem  «Kettet 
Sungeuentgünbuttgeit  auf  bett  ©orber-  ttub  tpinterräumeu  boten  —  tut 
ntöglid)  gemacht  merbett. 


©eben  mir  fo  oor,  fo  merben  mir  gmar  iticfjt  aüe  Uebelftänbe  be* 
feitigeit  —  baS  gebe  id)  p  —  aber  bod)  bie  ärgfteit,  .  itnb  mir  merben 
eS  erreichen,  baff  baS  SBobenmonopol,  bag  gu  fdjreienbett  SDcißltänben  ge» 
führt  §at,  biefett  nadjteiligen  ©inffufe  auSpübeu  nicht  mehr  imftanbc 
fein  mirb.  S'cb  fönte  meinen:  gerabe  ein  ©emeinmefen  mie  SB  erlin 
hätte  bmo  ölt  aflererft  bie  Aufgabe,  einpfdjreiten. 

Sn  39  er  (in  fefjen  mir  eg  bod)  mafjrbaftig,  eS  finb  grobe  allgemeine 
©ntmicfluugeu,  bie  ein  ©emeinmefen  emporbringen,  bei  aller  SEücbtigfeit 
bet  einzelnen,  bie  mitgemirtt  bat.  Slber  mag  ift  ber  ©ittgelne  bei  aller 
Sücbtigteit  gegenüber  bem  ©angen?  (Sie  ©ntmicflung  33erlinS  bon 
einem  flaoifcbeit  gifeberborf  p  ber  Ileinert  Sanbfiabt,  bie  eg  gur  geit 
beg  ©rofjett  Shtrfürfieti  mar,  51t  ber  gemaltigeit  SBeltftabt,  bie  fynüe  mit 
ben  9tad)barorfen  2Va  iOiillionen  ©inmobner  gä^It  —  nicht  üiel  meniger 
al§  5ßar iS  —  ift  nicht  bag  ©rgebitiS  ber  $I)ätigteit  ber  ©in » 
gelnen,  fonbern  ber  ©efamtbeit.  Stuf  ibr  beruht  alle  ©ntmicflung. 
(SeSmegen  foll  bie  ©efamtbeit  ben  barauS  ermadjfenben 
Stuben  möglicbft  für  ficb  b 0 b en ,  im  Sittereffe  ihrer  felbft  uitb 
im  Sntereffe  beS  ©ingelneu,  bem  altes,  mag  fie  giebt,  gugute 
E  0  m  m  t. 


(©türmifeber,  langanbaltenber  (Beifall.) 
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i. 

aSon  Dr.  jur.  Sßaul  Oertntann,  5ßn>feffor  an  bcr  Uniüerfität  gu  SJerltn. 

1.  S)a§  ©rbbauredht  ift  feine  9teufcf)öpfung  be§  Bürgerlichen 
©efehbudhe§.  ^at  al§  superficies  fcfjon  bem  ^Hörrtif en 

3ied£)te  angehört,  toenn  e§  borf  auch  altem  Stnfdjein  nach  feine 
fonberlidh  grofje  Stolle  gefpiett  pt  unb  in  ben  Quellen  nur  fpärlidh 
ermähnt  toirb.  Smmepin  ift  e§  bem  in  ®eutfct)Ianb  aufgenommenen 
9iömifctj  =  ©emeinen  3tecf)te  nicht  fremb  getoorben;  auch  in  bie 
mobernen  ©efepgebungen,  inSbefonbere  ba§  ^reufeifd^e  ßanbrecfjt, 
mürbe  e§  übernommen  (Jeit  I,  £itel  22,  Stbfdhnitt  7).  2tber  feine  2In= 
menbung  im  Seben  mar  im  gangen  gering.  93eifpiel :  ÄroK.  S)ie5Dtotioe 
gum  ©nttrmrf  be§  58.  ®.*B.,  III,  ©.  467,  benterfen  au§brü<Jtidt),  „ba§  e§ 
nur  fporabifdh  borfomme  unb  nur  berhättni§mäfjig  geringe  5ßargeHen 
betafte"  —  ja,  fie  glaubten  mit  fotdjem  £inmei§  bie  'Aufnahme  be§ 
bem  extrem  inbibibualiftifdhen  ©eifte  be§  ©ntmurfeS  offenbar 
giemtich  unfhmpathifdhen  3nftitute§  rechtfertigen  gu  müffen.  giir 
ba§  joreufeifd^e  StedhtSgebiet  mar  fogar  gelegentlich  behauptet 
toorben,  bajj  unfer  Snftitut  burdh  bie  2tblöfung§gefefcgebung 
oon  1850  mitbetroffen  fei,  eine  freilich  mit  Stecht  meift,  auch  bon 
ben  Btotiben,  abgelehnte  Behauptung,  bie  aber  immerhin  be= 
geidhnenb  ift  für  bie  2lnfdhauung  be§  öfonomifdhen  Siberati§mu§ 
unb  8nbibibuali§mu§,  bem  jebe  2lbmei<hung  bom  freien,  in  ber 
Beilegung  thunlidhft  ungehemmten  pribaten  ©runbeigentum  als 
eine  gur  Slbfchaffung  reife  Anomalie  erfdhien 

©a§  B.  ®.»B.  nimmt  nun  bie§  lange  oerfannte  StechtSgebilbe 
auf  at§  „ ©rbbauredht"  in  ben  §§  1012-17  unb  berfcpfft  ipm 


baburd)  SIntytudj  auf  erhöhte  SBeacßtung.  93or  altem  ift  eS  <Sad)e 
unfereS  SSunbeS  ber  Seutfcßen  Sobenreformer,  auf  biefe  unfereu 
Sleftrebungen  einigermaßen  abäguate  fftechtsform  in  ihrer  seitgemäßen 
llmgefiaitung  mit  Ütai^bruE  ßinäutoeifen. 

2.  SaS  Erbbaurecht  ift  nad)  §  1012  baS  beräußertidje  unb 
Dererblicße  fftedji,  auf  ober  unter  ber  Oberfläche  eines 
fremben  ©runbftüdeS  ein  93autoerf  gn  haben.  ES  finb  alfo 
an  bem  fo  belafteten  ©runbftüd  3  io  ei  berechtigte  Oorßanben: 

a)  ber  Eigentümer  beS  bobenS, 

b)  ber  Erbbauberedjtigte,  ber  baS  errichtete  ©ebäube  ober, 
feltener,  aber  möglicßertoeife,  fonftige  bautoerf  —  3.  b. 
brüde,  biabutt  —  im  befiß  unb  fftußung  ßat. 

Saß  ber  Erbbauberechtigte  felbft  Eigentümer  beS  ©ebäubeS 
fei,  ift  im  ©efeße  nicht  gefagt.  9?act)  9iömifcf)  =  ©emeinem  bed) te- 
fonnte  er  baS  niemals  fein,  benn  auch  bom  ©ugerfisiar  felbft 
erridjtete  ©ebäube  fiel  nadj  bem  StechtSfaße  „superficies  solo  cedit“ 
notioenbig  in  baS  Eigentum  beS  ©runbeigentümerS,  unb  jener  er= 
langte  baran  nur  ein  „Stecht  an  frember  (Sadhe". 

fMuberS  3um  Seit  baS  neue  Steift.  Ser  ermähnte  römifche 
«Saß  ift  freilich  grunbfäßlich  aufgenommen;  nach  §§  93/94  fallen 
bie  mit  bem  hoben  feßoerbunbetten  @adj)en,  inSbefonbere  ©ebäube, 
al§  loefenttiche  beftanbteite  beS  ©runbftütfeS  beffen  Eigentümer 
gu.  3tber  babon  macht  §  95  üerfchiebene  2tuSnat)men;  inSbefonbere 
ioerben  nicht  beftanbteite  ©ebäube  ober  SBerfe,  bie  jemanb  iit 
SluSübung  eines  hedjteS  an  einem  fremben  ©runbftüde  mit 
biefem  berbunben  hat.  Sa  3n  ben  Stedten  biefer  2trt  natürlich 
aud)  baS  Erbbaurecht  gä^iTt,  ift  besügtid)  beS  ©ebänbeeigentumS 
3U  fdjeiben: 

a)  Ser  Erbbauberechtigte  finbet  baS  ©ebäube  bereits  fertig 
bor  —  bann  gehört  eS  notioenbig  bem  ©runbeigentümer. 

b)  Er  errichtet  eS  in  StuSübnng  feines  fftedjteS  felbft;  bann 
fällt  eS  im  allgemeinen  ißm  felbft  3U  Eigentum  3U;  es 
fei  benn,  baß  er  burch  befonberen  Vertrag  ba§  Eigentum 
bem  anberen  überläßt. 

Ser  Unterfcßieb  beiber  gölte  ift  sunächft  praftifcf)  nicht  groß; 
benn  aud)  toenn  ber  ©runbeigentümer  £err  beS  bautoerfeS  ift, 
tann  ber  Erbbauberedhtigte  baSfetbe  fraft  feines  ErbbauredhteS  be- 
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mofjnen  ober  fonft  benuhen,  auch  einem  ©ritten  5U  Erbbaurecht 
tierfaufeit.  2tber  bemungeacf)tet  finben  mir  bei  genauerer  Be= 
iracEitung  mistige  Unterfdfiebe: 

©ehört  ba§  ©ebäube  bem  Erbbauberechtigten,  fo  fann  er 
grunbjählict)  frei  barüber  berfügen;  er  fann  eS  nactj  Belieben  änbern, 
nieberrei&en,  neu  aufrichten  taffen.  Er  fann  eS  auf  2lbbrucE)  ber* 
faufen,  unter  Umftänben  baffer  auch  bom  Bobeneigentümer,  menn 
er  nach  Beenbigung  feines  Utec£)te§  bom  ©runbftücf  abjietit,  bafür 
in  §ötje  ber  eingetretenen  Söerterhöhung  nach  ben  Siegeln  ber 
Bermenbungen  (§§  994  ff.)  Erfah  bertangen. 

Stiles  baS  ftebjt  bem  Erbbauberechtigten  anbernfattS  nicht  ju; 
höchftenö  au  Umbauten  ift  er  bei  bem  it)m  nicht  gehörenben  ®e= 
bäube  berechtigt.  Eine  ^onferbierungSpfticfjt  liegt  ihm  beS* 
toegen  auch  in  biefem  gatte  im  gmeifel  nicht  ob,  Sftot.  ©.  469. 

SJtit  ber  ermähnten  Blögtichfeit  eines  SonbereigentumS 
am  ©ebäube  ift  offenbar  ber  echt  bobenreformerifthe  ©ebanfe 
einer  getrennten  Befjanbtung  beS  bon  ber  Statur  gegebenen  BobenS 
unb  beS  burch  ÜDtenfchenhanb  gefchaffenen  ©ebäubeS  in  beadftettS* 
merter  SÜBeife  anerfannt  morben. 

3.  Eine  beftimmte  ©auer  ift  bem  Siechte  nicht  mefenttich  — 
anberS  als  nach  ber  in  Engtanb  3.  B.  befteffenben  Sitte,  bie  auch 
bort  anerfannte  unb  fetfr  übliche  superficies  auf  tängftenS  99  Sat)re 
0U  befchränfeu.  3eboct)  mirb  ber  Bertrag  auch  bei  unS  mof)l  faft 
au§nahm§Io§  seitliche  Befchränfungen  für  ba§  Erbbaurecht  einfiigen. 

Ebenfo  menig  ift  eS  nötig,  bafj  ber  Erbbauberechtigte  als 
9tequiüatent  eine,  fei  eS  einmalige,  fei  eS  bauernbe,  Slbgabe  311 
gahlen  habe.  3m  Seben  mirb  aber  eine  fotche  natürlich  mieber  bie 
.Stegei  bilben.  0b  bann  ber  Erbbauberechtigte  bei  SäumniS  in  ber 
Sahtung  fein  Stecht  bermirft,  ift  mieber  Sache  ber  Slbmachuna; 
fehlt  eS  an  fotefjer,  fo  fann  ber  Eigentümer  baS  Erbbaurecht  nur 
nach  beit  allgemeinen  Beftimmungen  junt  ©egenftanb  ber  gmangS= 
bottftreefung  machen.  Um  fid)  ben  Slnfprudt)  auf  bie  Stbgabe  auch 
britten  Ermerbern  beS  Erbbaurechtes  gegenüber  bingtich  ju  fichern, 
fann  ber  ©runbeigentümer  baS  Stecht  barauf  im  ©runbbuche  ein- 
tragen  taffen;  eS  betaftet  bann  ba§  Erbbaureiht  als  fog.  Steattafl 

4.  ©aS  Erbbaurecht  beftetjt  an  einem  mit  einem  Baumert, 
nieift  ©ebäube,  berfetfenen  ober  31t  berfelfenben  ©runbftücl ; 
^Pftangungen  gehören  nicht  hierhin,  eS  fei  benn  attenfattS  als  neben» 
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'tädjlidje  93eftanbteife,  §  1013.  SaS  Diedjt  gur  Senkung  lanbtoirt» 
fdfaftlidjer  ©runbftüde  tnirb  in  anberer  SBeife  —  gewöhnliche  5ßad)t, 
aud)  9iiepraudj  —  gu  begrünben  {ein. 

tlnftatthaft  ift  bie  Sefchrönfung  auf  Seile  eines  ©ebäubeS, 
inSbefonbere  eingelne  (Stodmerfe,  bie  int  früheren  Dteifit  mitunter 
uorfarn. 

5.  Ser  (Ertoerb  be§  SechteS,  fein  ©djufc,  33 erluft  u.  f.  in. 
beftimmen  fic£)  im  allgemeinen  nach  ben  Siegeln  beS  (Eigentums. 
■(ES  mirb  für  baS  3ied)t  ein  eigenes  Statt  im  ©runbbudje  angelegt, 
-baSfelbe  überhaupt  Wie  eine  (Sache  im  (Sinne  beS  Smmobiliar* 
güterredftS  behanbelt.  SlnbererfeitS  inirb  auf  bem  ®runbbud)blatt 
-beS  mit  bem  (Erbbaurechte  belafteten  ©ruttbftüdeS  bie  Selaftung 
mermerft. 

SaS  ift  Wichtig  für  bie  tjppotfietarifc^e  Selaftung. 

a)  Sie  auf  bem  ©runbftüd  felbft  Oorfjanbenen  tphbotlfeten 
gehen  bem  (Erbbaurecht  infoineit  nor,  als  fie  bor  i£)trt  eingetragen 
mären.  Sagegett  burdf  bie  fpäteren  bleibt  eS  unberührt,  inS= 
befonbere  and)  burd)  bie  bon  einem  nachftehenben  ^ppot^efar  be* 
triebene  8Wang§oerfteigerung. 

b)  Saneben  fann  baS  (Erbbaurecht  felbftänbig  mit  §t)po= 
tiefen  belaftet  Werben,  für  bie  gWar  nicf)t  baS  ©runbftüd,  aber  ba§ 
(Erbbaurecht  einfd^Iie^ItcE)  be§  eitna  bon  bem  (Erbbauberedhtigten  er= 
-bauten  ©ebäubeS  haftet. 

6.  SCIXeS  9täf)ere  hängt  bon  bem  eingelnen  Vertrage  ab. 

^ttjiale  ilrin'utuuii  öc>«  (iMttmumljtea. 

1.  (ES  gewährleist  bie  gefonberte  Sehanblung  be§  bon  ber 
Statur  Verliehenen  unb  beS  burdf  SOienfdjenljanb  ©efdfaffenen.  2Ber 
in  Ausübung  beSfelben  auf  fretnbem  Serrain  baut,  baut  nicht  für 
ben  (Eigentümer  beSfelben,  fonbern  für  fich- 

Somit  ift  aud)  bem  Jtapitallofen  bie  3J£ögIich?eit  beS  (Eigen» 
haufeS  gegeben.  SaS  Saulanb  brauet  er  nid)t  gu  begahlen,  ba  er 
eS  nicht  ertoirbt,  unb  baS  Saugelb  !ann  er  fid)  hhh0^6^^^  ber» 
fd)affen.  ba  er  fein  (Erbbaurecht  mit  befonberen  ^>t)footl^efen  be» 
taffen  tarnt. 

2.  9tod)  Wichtiger  ift  gcdgenbeS:  SaS  (Erbbaurecht  tneift  bem 
((Eigentümer,  ber  einerfeitS  fein  Sanb  nicht  felbft  bebauen  ober 
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betoirtfdfaften  tot II  ober  farm,  anbererfeits  e§  nicht  nuh=  unb  gingfoS 
liegen  -  laffen  möchte,  bie  9Nögficf)feit,  ficff  burc£j  bert  com  ©rbbau= 
berechtigten  gu  galflenben  SSobenginS  eine  ftänbige  Nutung  gu  ner= 
fcfjaffen  unb  baneben  bie  SluSfidEft  auf  bie  burcff  (Steigerung  be§ 
SobentoerteS  gu  erfjoffenbe  3utoai^§rente  gu  erhalten.  SefjtereS 
toenigftenS,  roenn  er  ba§  ©rbbauredjt  nur  auf  geit  befteXXt  ober 
eine  fieriobifche  Neuberechnung  be§  gu  gafjlenben  SobenginfeS  au§= 
bebingt. 

S ab ur cf)  tritt  unfer  Snftitut  ber  fogiaHcfjäblichen  Neigung  ber 
&errainff.iefuIation,  ihren  Soben  unbebaut  liegen  gu  laffen  unb  fo 
bem  menfchlichen  ©ebraucf)  gu  entgiehen,  entgegen. 

SSon  befonberer  Sebeutung  ift  eS  aber  für  bie  Erhaltung  be§ 
fo  toidjtigen,  ber  ©efamtheit  bie  gutoachSrente  fidjernben  ftaatlidjen 
unb  fommunalen  ©runbeigentumS,  ba§  bie  ©emeinben  bisher 
mangels  eigener  Nertoertung§möglicf)feit  nur  gu  leicht  ber  pribaten 
Sfiefulation  gu  überlaffen  geneigt  toaren.  ©§  ift  unfere  fßfficht, 
bie  guftänbigen  gnffangert  unter  ^intoeiS  auf  baS  @rbbaured)t  auf 
ba§  33erfef)(te  unb  ©emeinfdjäbliche  folgen  £hun§  toieber  unk 
toieber  hittgutoeifen. 


II. 

Ston  ©et).  9tat  l)r.  9t.  ©ofjm,  Sßrwfcffor  an  her  Unitierfitnt  gu  öcirgig. 

Sen  borftepeubeu  SfuSfüprungen  be§  Jperrtt  Sßrofeffor 
Certmann  über  ba§  ©rbbaureept  trete  icp  iprem  Vollen  Snpalt 
itacp  Bei.  SaS  Srbbauredft  pat  eine  grofje  gutunft.  ©§  er* 
rnöglicFjt  bem  lapitallofen  Seit  ber  23ebölferung,  ein  §auS  gegen 
blope  ginSgapIung  gu  eigentumSäpnlübem  Silent  gu  erinerbeit. 
©§  ermöglicht  anbererfeitS  ber  ©enteiube,  baS  ©igentum  an  ©ruub 
unb  23oben  in  ber  £>anb  gu  Begatten  unb  bie  QutüacfjSrente  fpäterer 
geiten,  überhaupt  bie  iBerfügungSgematt  über  ben  ftnbtiicfjen  ©oben 
ber  ©enteiube,  b.  t).  ber  ©efamtpeit,  gu  bemnprett  Sie  (Stabt  mirb 
ber  tperr  biefeS  ©rttub  unb  23obettS  fein  unb  uid)t  ber  Spetulani. 

Sie  Sieget  mirb  fein,  baff  ber  ©rbbauberedjtigte  einen  gittS 
gaplt  Siefer  ginS  mirb,  mie  ftpon  ißrof.  Dertmann  Bemerft  pat, 
al§  Sleatfaft  auf  baS  ©rbbaureept  gelegt  merbeit  muffen,  meif  fonft 
ber  ©onbernatpfolger  be§  ©rbbaitbereiptigten  gur  ginSgapIung  niept 
Verpflichtet  märe.  SarauS  folgt  allerbingS,  baff  bie§  ginSretpt  als 
SleaKaft  bem  SledftSfape  üon  ber  SCblöfitug  ber  Sleallaft  unterliegt. 
SaS  preupifepe  ©efep  üont  2.  SJtärg  1850,  §  6,  erflärt  auSbrüdlitp, 
bafg  and)  bie  auf  „©ereeptigfeiten"  paftenben  Beftanbigen  Abgaben 
unb  Seiftungen  ablösbar  finb  (überbieS  gilt  itacp  23.«©. =21.  1017,  1 
baS  ©rbbaitreipt  grunbrecptlicp  einem  ©runbftücf  gteiep).  Sie  auf 
baS  ©rbbaureept  gelegte  ginSpflicpt  mirb  alfo  ablösbar  fein. 

©S  ergiebt  fiep  barauS,  bafe  ber  praftifepe  28ert  beS  ©rbbau« 
reiptS  nur  erreiept  tuerben  fantt,  memt  baS  ©rbbaureept  niept  auf 
immer,  fonbern  nur  auf  befiimmte  geit,  etma  99  Sapte,  uerliepen 
mirb.  Sn  biefer  gorm  pat  baS  ©rbbaureept  befanntlicp  in  Sonbon 
eine  grope  Diode  gefpielt,  unb  bie  guluacpSrente  niept  ben  eingetnen 
^auSbefipern,  fonbern  ben  ©igentümern  beS  ©runb  unb  23obenS 
(baS  mürbe  bet  unS  bie  ©enteinbe  fein)  gugefüprt. 

Sen  23eftrebungen  für  bie  ©infüprung  beS  ©rbbauredptS  in 
unfer  ftäbtifcpeS  DtecptSleben  münfepe  icp  ben  beften  ©rfolg! 


guffdUieljung  ber  11.  .ÄattptDerfatuml'ung  ber.  M.  p.  ?,!. 

2>er  „Bunb  ber  ®eutfd)en  Bobeureformer  "  Ejält  gur  Be¬ 
teiligung  bet-  imitier  bebrotjtidjer  auftretenben  SSohnuugSnot,  fotoie  gur 
Befämpfurtg  ber  gemeiufdjäbtidjen,  bie  Boben-  imb  bnntit  bie  Kiet- 
greife  füttftlid)  in  bie  §öl)e  ireibenbett  BobenfpeMation  ein  Eingreifen 
be®  Staate®  unb  ber  ©emeinbe  für  bringenb  geboten.  . 

(Sr  forbert  bementfpredjenb: 

a)  uoit  beit  Eingetftaaten,  al®  bett  bafür  uad)  Strtifet  109  be® 
<Sinfiü}ruttg§ge)e|eS  jurn  Bürgerlichen  ©efepud)  guftaitbigen  gnftangeit: 

eine  (Srloeiternng  ber  EnteignnugSredjte  über  ben 
Stammen  ber  fettigen  Beftimmungen  (Breitßifche®  ©efefj  bont 
11.  VI.  1874)  ^inau®  iit  ber  SSeife,  baff  beit  ©emeinbeit, 
foluie  bett  Baugeuoffenfchaften,  bereit  batternb  gemeitniit^iger 
Eparafter  getüätjrleiftet  ift,  bie  Enteignung  be®  für  bie  bctt  ihnen 
jtt  erridjtenbeu  ©ebciube  nottoenbigett  Boben®  geftattet  toirb. 

b)  boti  ben  ©emeinben: 

1.  SUmnMjfte  StuSnuhung  be®  ihnen  nad)  a)  gtt  gemäbrenbett 
(£  n  t  e  i  g  u  n  tt  g  §  r  e  dpt  e  ®. 

2.  Unter  ft  iifcuug  ber  gtt  a)  genannten  gemeinnütjigen  iß  äu¬ 
ge  tt  offen  fd)a  ften  bunt)  ©etoeihnmg  bott  Baubartehen 
itnb  burd) 

8.  Erhaltung  imb  U)tmlid)fte  Ertbeiierung  be®  bett  ©enteinben 
gehörenbett  ©runbeigentunt®. 

4.  Ueberlaffnug  bott  ©runb  ttnb  ©oben  att  ißribate  gruttbfäij» 
tid)  nur  iit  foldjeit  geraten,  tueldje  ba®  Eigentum  uoit  Bobett 
ttnb  bamit  bie  iu  ber  gulunft  31t  ertoartenbe  Steigerung 
be®  Bobentttertc®  ber  ©efnmiheit  erhalten. 

311®  befie®  Kittet  311  biefent  gmeef  empfiehlt  fid)  ba® 
Erbbaurecht  im  Sinne  ber  §§  1012/17  be®  'Bürgert,  @e« 
fepudje®. 

5.  jübffufuug  ber  ©runb-  ttnb  ©ebäitbefteuer  uad)  beut  fegen, 
gemeinen  SBeri  an  Stelle  be®  SjhifcutigShjerie®. 

6.  Einführung  einer  befonberen  Bauplahfteu'er  auf  .unbe¬ 
bauten  ttnb  aud)  nidft  evweisfid)  3U  fonftigen  ffulturgntecfen 
(©arten-,  Slcferbatt)  ttertoenbeiett  Boben. 

7.  Einführung  einer  befonberetn  Umfafc*  („gu tu  ad)®"--)  Steuer 
in  progrejfioer  Slbftufung  nad)  ber  $ohe  ber  äfehrertöfe® 
über  ben  Einfaufsprei®  einfdj tiefet id)  be®  greife®  für  nüptiche 
Berroenbuugfen,  ftteu-  imb  Umbauten  :c. 


$ie  ftmtitfiellt  $*«0*  (!£trMi*ttr*d)ts, 

S3on  ©ftfienßaii),  9tedfjt§antualt  am  ®önigl.  Sammergeriiijt,  ©ircftor  her 
SBranbcnburgifdjen  ^ro0hrüfllä©enoffenfdjaft?tafie. 


Sn  23anb  20,  $eft  5,  III.  golge  ber  Sal)rbü(f)er  für  National- 
ötonomie  unb  Statiftit,  IferauSgegeben  bon  Gonrab,  Soening  uni> 
Seji§,  Ijabe  idf  eine  längere  Slbfjanblung  beröffentlidjt,  betitelt: 
„®ie  JÜrebitquelle  be§  GrbbauredftS". 

Sn  berfelbett  ift  ba§  gebaute  tRedftSinftitut  bor  allem  eim 
gelienb  erörtert  unter  bem  ©efidftSfmntte,  toie  baSfelbe  für  lanb= 
Jbirtfö^aftlicfje  gtoecte  nutzbar  gemadft  toerben  fönnte.'  Sie  93  er* 
öffentlidfung  fiel  geitlidj  gufammen  mit  bem  Vorträge  be§  Herrn 
©et)eimrat  ißrofeffor  Dr.  ©agner  über  bie  ©olfnungSnot,  fo  bajg 
idf  §u  bemfelben  nidjt  melfr  Stellung  nehmen  tonnte.  ÜJtit  9tücf> 
fidtjt  nun  auf  eine  SBemertung  be§  Herrn  ißrofeffor  Dr.  ffiagner 
auf  Seite  16,  in  toelcfjem  ber  ßerr  9tebner  „ein  getoiffeS  iBebenten" 
äußert,  ob  „bie  Ärebitbebürfniffe  auf  bem  ©ebiete  beS  ©rbbaure<f).t& 
gur  SluSnufmng  beSfelben  genügenb  befriebigt  ioerben  tonnten",  Ifat 
midj  ber  §err  Herausgeber  ber  „Sozialen  Streitfragen"  um  eine 
entfforedfjenbe  21bt|anblung  erfucfft,  toeldfe  in  t£)itnlicf)fter  Jtnapfiiied 
bie  f)aufitiäd)Iid)ften  ®efid)t§fmnfte  einfdtjlägig  gur  ®arftet(ung 
bringen  mödjte. 

.  &rob  ber  Hürge  ber  hierfür  gur  Verfügung  ftelfenbeu  geit 
habe  idf  biefeiu  Grfudfen  um  fo  elfer  ftattgegeben,  al§  gerabe  bon  biefer 
grage  aHerbingS  bie  Ginfülfrung  be§  SnftitutS  in  ba§  StecfjtS»  unb 
©irtfc&aftSleben  überhaupt  abpngt.  Sn  ber  eingangs  ertoöt)nten 
3(bf)anblung  au§  meiner  fyeber  ifi  benn  and)  bereits  biefer  Seite 
ber  $rage  melfrfad)  Grtoäffnung  getlfan,  unb  oermeife  idf  bie?-- 
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begügtict)  für  ben  in  jener  Slbhanblitng  berfotgten  gloecf  einfct)tägtg 
auf  biefetbe.  —  » 

SieS  borauSgefdjictt,  bürfte  fotgenbeS  gu  bemerfen  fein: 

Sie  Eingabe  eitteS  SarletjnS,  fpegiett  in  ber  ©eftalt  ber 
§t)pot^ef,  gefcfjah  bisher  feitenS  beS  ©etbgeberS  meift  in  ber 
hoppelten  9tnnaf)me,  bah  für  baS  ©arteten  ebenfotoohl  baS  ©e= 
bäube  toie  aucfj  ber  ©ritttb  unb  Boben,  auf  bem  baSfetbe  errietet 
toar,  haftete.  Sie  Bonität  unb  Qualität  beS  Eigentümers  als  ißer= 
fou  blieb  unb  bleibt  in  ber  Siegel  babei  fo  gut  toie  böKig  aufjer 
Betragt;  nur  ber  9tutsungS=,  Berfet)tS=  unb  BerfaufS inert  bon  ©runb 
unb  Boben  gufammen  mit  bem  ©ebäube  geben  ben  Bcahftab  ab 
für  bie  £)ö£je  ber  Epppothef.  Sah  ein  BefonbereS  ©einigt  gerabe 
auf  baS  ©ebäube  gelegt  tbürbe,  ift  meift  nur  bort  ber  $att,  tno 
ber  ©runb  unb  Boben  als  folcbjer  nocf)  nicht  ben  Epauptträger  beS 
SSerteS  auSmacht,  b.  h-  alfo,  in  mittleren  unb  fleineren  ©täbten, 
fotoie  in  ber  Peripherie  ber  gang  großen  ©täbte.  Itmgefetjrt  tnirb 
bagegen  ber  fogenannte  SBert  beS  ©runb  unb  BobenS  bor  allen 
Singen  in  Betragt  gezogen  in  jenen  grofjen  unb  größten  ©täbten, 
unb  gtoar  gang  befonberS  inieberum  in  ben  BerfefjrScentren  ber= 
felben. 

ES  ift  nicht  überftüffig,  biefen  llnterfctjieb  möglidjft  f'Iar  tjerboo 
gut) eben,  um  nämlich  fo  bem  nicht  fetten  gehörten  Eintnanbe  bon 
borntjereiu  gu  begegnen,  baf?  eigentlich  in  ber  £auptfacE)e  bodj  für 
ben  tpppothefengeber  ftetS  unb  auSnatjifetoS  ber  ©runb  unb 
Boben  bie  §auptfic§ert)eit  barftelle.  SieS  ift  bielmef)r  alfo 
nur  bort  ber  galt,  loo  tljatföifjliif)  jene  ungeheuere  Steigerung  beS 
BobenS  ftattgefunben  hat,  bDetcEje  atS  einer  ber  bunfetften  fünfte 
in  unferer  fogiaten  unb  toirtfchaftticfjen  Enttoicftung  bon  alten  um 
intereffierten  Greifen  betrachtet  tnirb,  unb  gerabe  ait  biefen  Unter» 
fct)ieb  tarnt  unb  muff  beStjatb  auct)  ün  ©inne  biefer  Stbhanbtung 
für  baS  Erbbanreiht  angetnüpft  tnerben. 

lieber  bie  juriftifche  unb  fpegiett  grunbbuchrechttühe  ©truftur 
beS  Erbbaurechts  ift  an  anberer  ©teile  baS  Nötige  gefagt.  ES 
mag  aber  noch  herborgehoben  tnerben,  bah  baS  Erbbaurecht 
juriftifch  unb  ioirtfihafttich  an  fich  bem  Eigentum  an  ©runb  unb 
Boben  burch  baS  Bürgerliche  ©efepbuch  fo  gut  toie  böHig  unb 
namentlich  in  bem  ©iune  gteichgeftettt  ift,  bah  auf  Antrag  ein 
felbftänbigeS  ©runbbuchbtatt  erhalten  tann  unb  ebenfo  genau  toie 
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ein  ©runbftüd  belaftet  ioerben  fonn.  äBejentlid)  ift  nur,  baff  an 
©teile  beg  gu  Oerhfänbenben  Eigentumg  an  Erunb  unb  iöoben  bei 
bem  Erbbauredjt  bag  febodb  ebenfallg  ber  freieften  SbiS^iof itioit 
unterliegenbe  3tu1gunggred)t  an  @>runb  unb  Soben  für  bie 
$erf)f änbung  tritt. 

Sanad)  haftet  alfo  für  auf  ein  Erbbaurecht  mit  felbftänbigem 
Erunbbud)blatt  eingutragenbe  tphhothef  gioeierlei:  einmal  bag 
Dtubungsreclit  am  33oben  in  (Semäfjlieit  ber  fraft  ©efefseg  mit  bent 
3tect)t  fonft  berbunbenen  33efugniffe  unb  fobann  bag  errichtete  begto. 
gu  erridjtenbe  Eebäube  felbft,  genau  nad)  ben  fonftigeu  Erutib* 
fäfeen  unb  ebenfo  gut  toie  ein  böHigeg,  nur  geitlidf  befdjränfteg 
Eigentum.  Sag  tf^otfiefarifct)  gegebene  Sariehen  ift  alfo  bogpelt 
gefiltert,  hierbei  ift  aber  noch  ferner  in  SSetradft  gu  gieren,  baß 
bag  Erbbauredft  fid£)  befto  mehr  ben  biglfer  lanbläufigen  ^Begriffen 
beg  Eigentumg  nähert,  auf  je  längere  Qeit  eg  bertroglicf)  eingeräumt 
ift,  ioobei  nebenher  bemerft  fein  mag,  baff  bie  ettoaige  Slnnalfme, 
baff  ein  auf  länger  alg  30  Sahre  bereinbarteg  Erbbaurecht  naclj 
ben  fonftigen  Erunbfähett  ber  Hünbtgung  für  Verträge  bott  über 
30  Sauren  Sauer  gefünbigt  ioerben  fönne,  redjtM)  böEig  um 
begrünbet  ift. 

3e  nacl)  ber  Qeit,  auf  ioeldie  bag  Erbbaurecht  eingeräumt  ift, 
toirb  fic£)  baffer  aud)  bie  SBeleiljunggfähigfeit  im  fü)f)ot^efarifc§en 
©inne  bemeffen.  Saraug  folgt  aber  auch  toeiter,  baff  bie  21m 
nähme,  eg  liege  in  ber  geitlich  befdfränften  Sauer  beg  Erbbauredjtg 
ein  E>runb  bafür,  baff  bagfelbe,  fofern  eg  and)  I)üf)otbe  = 
farifct)  belaftet  ioerben  folle,  für  bag  moberne  f afiitafiftifcfje 
SBirtfcffaftgleben  nicf)t  braudjbar  erfdfeine,  irrig  ift,  toie 
bie  nacfifolgeuben  Stugfü^rungen  noch  flarer  ergeben 
ioerben. 

33ie  eiitgangg  auggefüljrt,  ftefft  bag  Erbbauredft  mit  alleiniger 
Slugnafime  feiner  geitlidjeu  Sefdjränfung  bem  Eigentum  im  übrigen 
böEig  gleich-  Saraug  folgt,  baff  ben  £>i)f>otI)efengIäubigern  neben 
bem  3ted)t  ber  9cuhung,  loie  bereitg  angebeutet,  audj  ber  28  er t  unb 
bie  ©itbftang  beg  auf  bem  gum  Erbbaurecht  berlieheuen 
©runbftitd  erridjteten  ©ebäubeg  b o II  unb  gang  haftet.  Eg 
ioirb  bieg  um  fo  ioefentlidier  erfdjeinen,  alg,  toie  fü)on  oben  er» 
loähitt,  bort,  ioo  aud)  I) eute  bie  ©runbftücfgfireife  nidht  eine" 
abfolut  betrachtet,  ioucherifcfie  §öl)e  erreicht  haben  unb 
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bielmepr  nocp  retatio  normale  93erpältniffe  obtoalten, 
b.  p.  alfo  ba§  ©ebäube  bie  tpauptficperpeit  getoäprt,  an  fiep  über» 
paupt  aucp’in  rein  finangietCer  SBegiepung  fiep  nicpt§  geänbert  pat;  unb 
ebenfo  bort,  too  eben  burep  bie  Vergebung  gu  Erbbaurecpt  ber 
33 oben  bor  einer  folcpen  EnttoicHung  al§  §anbel§»  unb  2fu§beutung§» 
objeft  betoaprt  Inerben  foü. 

©efenttiep  toirb  jeboep  für  ben  @rab  ber  23eleipung§fäpigfeit 
fein,  toa§  in  bent  SSertrage  über  bie  tßerleipung  be§  Erbbaurecptg 
gioifcpeu  Erbbauberecptigten  unb  93erpflicpteten  barüber  gefagt  ift, 
mag  bei  ber  Seenbiguttg  beS  ErbbaurecptS  über  baS  iöautoerf  felbft 
DiecptenS  fein  foK.  §ier  fiepen  nämliip  gtoet  SDtöglicpfeiten  offen: 
enttneber  inirb  bereinbart,  baf;  ttaep  Stbtauf  begto.  23eettbiguug  beS 
Vertrages  bag  bon  bem  Erbbauberecptigten  errichtete  Eebäube  in 
baS  Eigentum  beg  ®runbftücfSeigentümer§  mit  iibergept,  opne  baff 
ein  befoubereg  Entgelt  pierfür  bon  lepterem  an  ben  BiSperigen  Erb» 
baubereeptigten  entrichtet  toirb,  ober 

baff  ber  bigperige  Erbbaubereiptigte  ein  Entgelt  für  bie  Heber» 
Inffung  be§  EebäubeS  erpält  unb  gmar  felbftberftänblicp  naep  einem 
gu  bereinbarenben  SlbfcpäpunggmobuS. 

E§  liegt  auf  ber  tpanb,  baß  ber  erftere  äJtobuS  fiep  inapr» 
fcpeinlicp  niipt  einbürgern  bürfte,  unb  gtbar  begpalb  niept,  toeit  bie 
tbtöglicpfeit  begto.  ©aprfcpeinlicpfeit  nape  liegt,  baß  ber  Erbbau» 
berechtigte  toopl  in  ben  lepten  Sapren  befonbere  2luftoenbungen  für 
bie  fi’onferbientng  be§  Eebäubeg  niept  maipen  tnirb.  ffiopt  aber 
bürfte  ber  gioeite  gaK  ber  getnöpntiepe  toerben.  Sfuip  pier  liegt 
bann  aber  toieberum,  nieptg  befonbereS  2teue§  ober  gar  Erunb» 
ftürgenbeS  bor;  benn  berartige  Slbfcpäpungen  finb  bei  lang» 
friftigen  ißaeptberträgen,  toie  fie  befonberg  bei  Eutgber» 
paeptungen,  fotnie  ben  ftaatlicpen  ®omänenbertoaltungen  fepon  feit 
Saprpunberten  gäng  unb  gäbe  finb,  boKftänbig  in  bag  tnirtfdpaft» 
liehe  unb  9tecpt§betouf;tfein  übergegangen.  SDiefer  S)tobu§  toirb  audp 
ftetS  begpalb  ber  beffere  fein,  alg  ber  Erbbauberedptigte  auf  biefe 
©eife  bi§  gulept  an  ber  tpunlicpften  Erpaltung  unb  ErtragSfapig» 
feit  beg  Eebäubeg  boH  intereffiert  bleibt,  toäprenb  anbererfeitS  bie 
(Sicherheit  be§  23oben=Eigentümerg  ebenfalls  bie  benfbar  toeitgepeubfte 
bafür  ift,  baff  berfelbe  niept  ein  bernaepläffigteg  ©ebäube  übereignet 
erpätt.  * 

Eaitg  ioefentliip  aber  toirb  biefer  ÜDtobuS  eben  gu  ber  tpun« 


lidjften  ©erftärfung  bei*  ttotoenbigen  (Sidjerfjeit  beS  ,<0t)t>otf)efem 
gläubigerS  bienen;  beim  biefer  beplt  fo  bis  gulefct  genau  baSfelbe 
lucrtbode  Dbjeft  tnie  bou  Stnfang  an  als  Sidferfjcit  mit  bei-  Sdafr 
gäbe,  baff  itjnt  lticEjt  nur  bie  ©ubftang  fetbft,  fordern,  Inas  bau 
.gang  befonberer,  ja  fogar  uitgleidj  iuertboderer  ©ebeutung,  tnie  bei 
ber  geioötfutidien  ©tgentumSpfiotlief,  baff  ipt  auct)  ber  bon  bem 
(£rbbnubevcd)tigten  an  beit  ©runbftüd'Seigentümer  t)erau§gugat)tenbe 
9Ibfdjäi$uugStoert  auf  alte  gälte  ebenfalls  als  ©idferffeit  berbleibt, 
gumal  burdfauS  nidjts  int  2Bege  ftetft,  bafs  and)  biefeS  leitete  SRedft 
abfotut  fidjer  geftedt  Inerben  farm. 

©erabe  bttrcfj  bie  ebeutuelle  SDiiiberpf änbung  be§  ?tb  = 
fdjätsungSlberteS  ift  jebeS  ©ebenfen  gegen  etina  mangelnbe 
S i clj e v £» e i t  beS  §l)pottjefengIäubiger§  behoben.  5)agtt  fonttnt 
über  and)  uod)  Ineiter,  baff  ber  £potf)efengIäubiger  and)  bei  bem 
Grbbauredjt  genau  biefetben  fftedfte  betreffs  ber  Mage,  ber  gtoangS* 
bcrlbaltung,  ber  g ln a n g  S  b  o  1 1  ft r e dun g ,  beS  2Xrr eft eS ,  ber 
»ctlbaigen  ©lietSfifänbung,  ber  Stntidjrefe  u.  f.  in.  I)at,  mit 
anbcren  Porten,  baf3  berfelbe  unter  biefen  ©efiditlpunften  and) 
nid)t  im  geriitgfteit  f cf) I e cf) t e r  geftettt  ift,  Inie  einfdjlägig  ber 
©elbgeber  bei  einer  ^>f)potf)ef  auf  freies  Eigentum,  ©bettfo  pften, 
InaS  nidjt  minber  rnicfjtig  ift,  fefbfttoerftänbficf)  bem  ^potfiefem 
gläubiger  and)  bie  geuerberfidferungSfummen  für  feine 
.gorberung. 

©§  ift  nun  aber  ineiter  nidjt  31t  überfetten,  baff  ja  eben  bei 
ber  ©infütjrung  beS  ©rbbattreddS  in  baS  28irtfd)aftSleben  bie  £©)po= 
tfjefert  aud)  nidjt  annäfjernb  in  ber  £>cf)e  gegeben  31t  inerben 
braudien,  tnie  eS  fnnft  fjeute  übertniegenb  ber  galt  ift,  unb  3lnar 
be§t)alb  nid)t.  Ineil  ja  ber  Sßert  beS  ©runb  unb  ©obenS  gar 
n i d) t  begatjtt  Inirb,  fonbern  bie  §pot£)ef  eingig  unb  adeitt  nur 
gegeben  31t  Inerben  braud)t  gur  tperftedung  begib,  gertigftellung  ber 
betreffenben  ©autidjfeiten.  ©aff  tjiermit  bem  gefunden  ©auftedem 
unb  ©augelbgeber=@d)tbinbel,  ineld)er  fo  uamenlofeS  Unreif  ber-- 
urfadjt  t)at,  tnefentlid)  borgebeugt  merben  fanu,  bebarf  ebenfalls 
feiner  meiteren  Darlegung. 

®S  ift  nun  bie  grage,  tnie  bie  Vergabe  bou  §ppot£)ef'en  fid) 
für  bie  ^rariS  fteden  inirb.  2tud)  f)ier  ift  alles  roie  bisher: 
9J[§  ©elbgeber  fommeu  gtnei  groffe  Kategorien  in  ©etracfjt,  nämlid) 
einmal  ba§  fßribatpublifum  ader  2trt,  baS  fein  Kapital  ginStrageub 
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an'fegen  rbtE,  unb  fobann  bie  öffentlichen  Snftttute,  toie  öte  Spar*' 
faffett,  unb  gtoat  bot  allen  Singen  fotdje  ber  ©töbte,  bie  33er* 
ficijerungggefeEfdjaften,  unb  beggteidjen  aud)  bie  §t)fiotf)efenbanfen, 
bie  2Citer§=  unb  Subalibitatgfaffen,  bie  Stiftungen  aller  2Crt  ec.  ec. 

Siefer  Qtoeiteilung  entffrectienb  gerfaEett  beim  audj  Bereite 
Ijeute  bie  tpljfiottjefen  in  gtoei  grojge  Kategorien,  nämtid)  biejeuigett 
ber  getoötjnlidj  auf  einmal  ebentueH  auf  Künbigung  gttrüdgugafileu* 
ben  unb  fobantt  bie  2tmortifation§=$t)fiotBefen. 

©g  liegt  auf  ber  $anb,  baff  bie  testete  für  ben  ißribatmamt. 
nur  in  feijr  fefteneit  gäKen  toünfd)engtbert  ober  annehmbar  finb. 
Senn  ein  gleidjfam  trofifentoeifeg  3ubücferE)a[ten  eineg  auf  tgtjfio* 
tfjefett  auggelietjenen  Kajntalg  toirb  nur  fefjr  reifen  Kajntaliften. 
annehmbar  erfd) einen,  toeldje  gu  ben  gingterminen  ftetg  fo  grofje- 
©ingänge  fjaben,  baff  bamit  ficf)  neue  fetbftäubige  Kajntalgantagen 
lohnen.  Sagegen  ift  bie  9Jiögtid)fett,  bafj  eine  tpljpottjef  ettoa  in 
gmei  bi§  brei  gu  öereinbarenbett  iRaten  gurüdgegaljlt  toirb,  and)  für 
gal)treid)e  ißribatteute  annehmbar  unb  oft  and)  fogar  toünfdjengloert, 
bamit  biefelben  in  ber  Sage  finb,  bag  frei  merbeitbe  Kapital  anber* 
toeit  angutegen  ober  günftige  Konfunfturen  toafjrgunefimeu.  Senn, 
je  rnefjr  bag  ©rbbaitred)t  burd)  ben  2(blauf  ber  geit,  auf  toelcfje  eg  bet* 
traggmäfjig  gefcfjloffen  ift,  feiner  tßeenbigung  fid)  ncitjert,  befto  telatib' 
ntinber  toirb  ja  and)  bag  mitberfifänbete  Etedjt,  toenn  fr  eil  i  cf)  ja  aud). 
bie  ©ubftang  alg  fotdje,  toie  oben  eingefjenb  bargelegt  ift, 
unb  ber  ©intofungg*  beglo.  Stbfdjäfmnggtoert  nacfj  toie  bor: 
bem  §i)f)otf)efengIäubiget  bol!  unb  ungefdjmälert  berbleibt 
Sro^bem  aber  toirb  felbftberftanblitfj  ein  borfidjtiger  Kajntatift 
burdjaug  berecfjtigtertoeife  auf  eine  entfptedjenbe  teiltoeife  3tüd* 
gatjtung  feiner  tgtjfiottjef  bebaut  fein. 

Stnberg  unb  gtoar  in  biefer  öegiefjung  fid)  nad)  feiner  Dtidjtung; 
F)iu  bott  bem  bisherigen  tDcobug  unterfdjeibenb,  liegen  bie  SSertjiitt* 
niffe  bei  auf  bag  ©rbbauredjt  gegebenen  5tmortifationgtjt)f)o* 
tiefen,  tuctdje  ja  je^t  ebeitfaE.g  fdjott  aEgeutein  üblidh  finb,  fofern 
bie  ©elbgeber  öffentliche  Kaffen  ober  Snftitute  oben  begeidjneten. 
©fiarafterg  finb.  §ier  liegt,  toie  gejagt,  aud)  nicht  bie  geringfte 
Sierciuberur.g  beg  toirtfdjafttidjen  unb  rechtlichen  5ßerf)ältniffeg  bor,. 
unb  nur  bei  ben  ftcibtifdjen  ©jmtfaffen  liegen  bie  3Serf)ättniffe  um*' 
gefetjrt  nur  bann  ungteidj  günftiger,  tuenn  biefelben  itjrerfeitg  ®etb* 
gebet  unb  bie  betreffeubeu  Kommunen  fetbft,  toeldje  ©uttoicffung; 


bte  normale  mtb'  naturgemäße  fein  luirb,  •  Eigentümer  beS  gtt  (M)= 
Immertn  berliehetten  ©titttb  unb  dSobenS  fein  to erben,  ©afj  in 
Io  Wust1  Süden  gerabegtt  ein  InirtfchaftlidfeS  nnb  juriftifdjeS  Sbead 
gebiifc-'  jöorttegt,  ift  fo  fomtenflar,  bafj  jebeS  ineitere  SBort  bar itb er 
oaSMln  nur  fd)äbigen  fönnte. 

Gtmblid)  mag  and)  nod),  Inemt  and)  bor  allem  mir  ber  ißod= 
ftd-  .Stgreti  tuegett,  ertnahnt  fein,  bafj  ja  and)  einer  äSerfidjeruttg  ber 
fohpothef  inie  fold^e  fdjon  bielfach  angeregt  luorben  ift,  nidjtS  int 
düege  Helft;  biedeidjt  erinäd)ft  auS  beut  Erbbaurecht  auch  f)ier  ein 
neuer  3^ÜGiS  im  Ibirtfefjafrlufien  Sebett.  (SBergl.  baS  iBerfidjerungS4 
inefen  bon  Hermann  unb  Earl  SBrämer  [Seifgig  bei  pirfrhfelb  1894] 
unb  bte  bort  auf  Seite  411  edierte  öiiteratur,  folrie  Seite  360; 
beSgleidjen  aud)  beit  dlttffah  „ 1) p o t f) o f e u t> er f i c£) er un g "  bon  Emmiug- 
f)au.S  im  Paubbud)  ber  StaatSlniffenfchaft,  2.  SCuffage,  4.  23attb, 
Seite  i266.) 

Üi’ad)  aftebem  bürfte  uttglucifelhaft  fein,  baff  mit  bem  Erbbait4 
recht  tneber  etluaS  Ungeheuerliches,  nod)  ©runbftürgenbeS,  nod 
CdiimiftifdfeS,  nod)  ,döutmuniftifd)eS  in  ttnfer  3BirtfdjaftSleben  eilt4 
gefühid  in  erb  en  foll.  Sie  ©obenreformer  inerbett  bielmehr  nur  bie  alter» 
btttgS  erfreuliche  ®enugtl)uung  haben,  baS  f^oftulat,  toelcIjeS  fie, 
mettn  aurij  giterft  bietfad)  berffmttet  unb  berhöhnt,  bon  ?lnfaug  an 
aufgeftedt  haben,  in  baS  neue  bürgerlidfe  9tedjt  beS  Seutfd)eu 
3leid)e§  eingeführt  gu  fef)en,  unb  um  biefeit  fßreiS  hflben  fie  and) 
gern  ade  Unbill  ber  bergangeiien  Sabre  erlitten.  Üctttt  liegt  freilid) 
auf  ber  tgaitb,  bafj  itt  einer  Slegiehung  bttreh  baS  33ürger(iü)e 
©efehbud)  aderbitigS  mit  ben  bisher  bielfacf)  bethütigteu  'Situ 
fd)auitngeit  über  baS  3®efen  beS  ©ritnb  unb  23obettS  ittfofertt  ge» 
brochen  luorben  ift,  als  iuenigftenS,  folueit  ber  ©runb  unb  Sobett 
in  ben  ^iittben  ber  ©etneittben  ober  beS  Staates  ift,  bie  §erab= 
iuitrbigung  beSfelbett  gunt  ©egeitftanbe  beS  Schachers  nnb  Sobber» 
tumS  berhiubert  luerbett  fod  unb  nunmehr  ja  and)  berf)inbert  iuerbeu 
fanu,  fofertt  bie  für  bie  ißeriuertung  beS  ihnen  gur  iBerlualtung  nnb 
fSerfüguitg  anbertrauten  ©raub  unb  SSobenS  ntaffgebenbeit  Greife 
fiel)  ihrer  ißerantluortung  beloufjt  finb.  'SaS  firibatred)tlidje  unb 
iubibibüede  idtomeut  beS  SSirtfd)aft§»  ttttb  9ted)tSlebenS  unb  bie 
uatioualöfonomifchen  ©runbfähe  finb,  tuie  nachgetuiefen,  nach  tl1'e 
bor  biefelbett  geblieben.  Ser  eittfchlägige  5Berfef)t  ift  nur  ittfofertt 
nad),  ber  Seite  ber  Sittlidjfeit  hin  etluaS  utobifigiert  toorbeiV  als 


40 


ber  gemeingefährlichen  SBetpätigung  jener  J?apitafSfretfe  ein  „,£>aft" 
entgegengernfen  mirb,  mefcpe  gegentoärtig  toopl  nur  einzig  unb 
«Hein  nocp  bon  ber  Keinen,  aber  rnäcptigen  ©ruppe  gutgebetfeen 
mirb,  mefcpe  afS  bie  Eigentümer  grofeer,  ber  Bebauung  entzogener 
Sinken  barauf  märten,  bafe  ipueit  bon  ber  einer  ttnterfunft  unb 
Scpfafftätte  bebiirftigen  '.Wenfcppeit  biejenigeit  Tribute  gega^tt  inerben, 
loeldje  fie  51t  forbern  für  gut  befinbeit.  2lnbererfeitS  aber  foff  in 
b  oft  er  SBürbigung  ber  9iotmenbigfeit  unb  ^Berechtigung  beS  tapitaf- 
uupeuS  bem  .ftapitafiften  audb  eben  fogar  baS  Erbbaurecht  felbft  als 
öbjeft  zur  Verfügung  geftefft  luerben  unb  5 mar  ebenfalls  burcp  = 
ait§  nach  bem  ©ritnbfape  ber  freien  tonfurreng  einzig  unb 
aü ein  nur  mit  ber  Sflafegabe,  bafe  bemfefben  niept  auep  fernerhin 
ber  im  Sefitj  ber  ©emeinbe  befinbfiche  ©ruitb  unb  Soben  feiner 
Subftanz  naep  überantmortet  ioerbe. 

ES  bfeibt  noch  übrig,  zweier  loeiterer  ißuntte  Ermahnung  zu  thuu, 
niimfith  einmal  bergrage,  mie  e§  fiep  mit  ber  für  bie  Einräumung 
be§  Erbbaurechts  bem  Eigentümer  beS  ©runbftüifg  31t 
Zahfcnben  Diente  üerhaften  mirb,  unb  fobann,  mie  baS  Erbbau 
recht  in  feinem  Eubzloecfe,  b.  p.  zur  tperftelfung  bon  3ßopu= 
hättferu,  am  z 111  e  cf  tnäfei  giften  mirb  auSgenupt  merben 
formen. 

3?3aS  bie  erftere  grage  anfangt,  fo  ift  bariiber  in  ben  bis« 
herigen  juriftifcheu  unb  naiionalöfonomifcpen  Erörterungen  ftets  bem 
SfuSbrmf  gegeben  morben,  bafe  baS  Erbbaurecht  am  zmecfrnnfeigften 
gegen  eine  Diente  berliehen  mirb,  mefcpe  fefaufepen  ift  unter  ;Be= 
rücffichtigung  berjenigeu  Ergebniffe,  mdepe  einfepfägig  bie  ©rnnb-- 
reute  ber  im  freien  SSerfepr  befinbfichen  ©runbftiicfe 
ergeben.  ES  liegt  auf  ber  fpanb,  bafe  für  bie  geitbauer,  auf  mefcpe 
baS  Erbbaurecpt  bon  bem  ©runbftücfS=Eigentümer  eingeräumt  mirb, 
mafegebenb  fein  mirb  ber  mirtfepaftfiepe  3>oecf,  für  mefepen  baS  31t 
errieptenbe  ©ebäube  beftimmt  ift.  3ft  berfefbe  beifpiefstueife  eine 
gabri  Fanlage  (3.  3t.  au  ben  Ufern  eines  Ä'anafS,  an  einem  günftig 
gelegenen  fBerfeprSloege  k.),  fo  mirb  naturgemäfe  ein  ungleich 
fürgercr  Seitraum  angemeffen  fein  af§  für  Bopngebäube,  bereu 
SebenSbauer  ja  fefbftberftänbficp  eine  ungleich  längere  ift.  £«  pier 
bie  festeren  inSbefonbere  in  Öetracpt  Fommen,  mirb  man  bie  burep« 
fepnittfiepe  SebenSbauer  namentlich  &ei  ben  in  33etraöpt  fommettben 
gräfeereu  Stabten  für  ein  SöopnpauS  auf  etioa  99  3apre  annepmeit 
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formen,  mib  tnirb  bemgemnfe  and)  baS  (frbfumre^t  auf  biefe  geit 
einjutäumeu  iuerben.  ©S  ift  nun  bie  fyrage  luie  bie  Diente  bafür  be= 
wtejfen  fein  foll.  Selbitoerfhinblid)  form  eine  ein  für  alle  Süial  für 
beit  gefamten  geitraum  gelten  follenbe  fyejifetmng  nt(f)t  trt  'i>etracf)t 
fonunen,  fonbevit  eS  muff,  bamit  baS  ©rbbauredjt  fernen  giuecf  er» 
füllen  foll,  Don  geil  31t  Seit  eine  Formierung  ber  Diente  nacf)  bent 
refpeftiben  ©rtragStoert  beS  ©ruttb  tmb  33obenS  erfolgen  unb  jloor, 
loie  fi'fjon  ertoiil)ut,  auf  benjeitigen  ©nmblagett,  tueldje  einfdflägig 
nuS  ber  töobenaubnubuug  int  freien  Sßcrfetjc  l)eroorgef)t.  ©ie  lange 
mau  biefe  DlbfdjätumgSgleriobe  bemeffen  loilf,  ift  felbftberftänblid) 
Sadfe  ber  beteiligten;  jloecfmäfjig  biirfle  fein,  biefe  gerieben  auf 
10,  15  ober  20  3af)re  feftfitfefeeu.  Sft  alfo  beiffüelSlueife  ber  SSert 
einer  baufleCle  ttaef)  beit  ©rnnbjiifeeu  beS  freien  berfel)rs  int  geit- 
quillt  ber  8e(eif)uug  auf  10  000  -Vif.  feftjufeben,  fo  toirb  bei  einer 
brei=  ober  Dierftrofeutigcu  berjinfung  für  bie  erfte  Dienten-’fkriobe 
ein  betrag  non  300  -  400  ®lf.  als  fäfjrliefieS  Dlequibalent  ju  nor= 
wtierett  fein;  für  bie  jlueite  gSeviobe  bei  einem  aisbann  angunefimettbeu 
ffiert  001t  oielleirtjt  15  000  3)if.  auf  450  bejtu.  000  33tf .,  bei  ber 
brüten  gleriobe  bei  bieüeicf)t  einem  ©ert  bon  aisbann  20  000  ä'if. 
auf  600  bejlu.  800  ®if. 

„Sffiie"  biefe  SlbftPfcung  31t  erfolgen  Ijat,  ift  felbftüerftänblicf) 
5acf)e  beS  Vertrages:  Sie  inirb  ttamhef)  in  berfelbeu  ©eife  er¬ 
folgen  föntten,  lute  biefe  bereits  bejitglüf)  ber  Stbfefja^iuig  beS  @c- 
böitbeS  bei  Seeitbigung  beS  ßrJjbauredftS  bargelegt  Suorbett  ift. 
gugleid)  giebt  obiges  33eiffiiet  aber  and)  einen  treffenbeu  i>etueis 
bnfiir,  tuie  mit  ©rfolg  eben  bie  nur  burd)  baS  gufammenloirfeu 
ber  SHIgemeinffeit  entfte^enben,  immer  l)öf)er  tuerbenben  ©ruubrenteii 
anftatt  unnerbieutermafien  in  bie  Jafdfen  beS  ©injelnen  31t  fliegen, 
in  bie  öffentlidfen  Waffen  ftröntett,  um  fo  im  allgemeinen  .vtommuual- 
ober  Staatshaushalt  jur  (Erleichterung  ber  allgemeinen  Saft  beiju- 
tragen.  Slttb ererfeits  tritt  and)  h'er  luieberuttt  baS  gefrtnbe  frinat- 
mirtftf)aftlid)e  fßrittjif)  auf  baS  flarfte  31t  Jage,  namentlidj  infofern, 
als  ber  ©rbbaured)t-3ul)aber  bett  uoflett  ©etinnn,  tneldfen  er  inner¬ 
halb  ber  eittgelneu  Dienten-ifkrioben  burd)  bie  freie  itonfurreng  mit 
bent  ihm  3ur  fBerfüguttg  fteheubeit  iBermiehmgS-  k.  Dbjeft  ergielt, 
als  burdfauS  berechtigten  ©eioiun  für  feine  9)tül)etualtuug  reff).  baS 
üt  ber  ©rridftung  beS  ©ebäubes  inbeftierte  Äafiital  au  fiel)  gieht : 
Sit  33egug  auf  bie  i()m  felbft  gufalleiibett  Sötte  für  beiffiielslueife 
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feine  ^ur  SSermiehmg  gerefften  Dfäutne  üefjr  er  burrfjauS  auf  beut 
öffentlichen  tOinrft  bei'  allgemeinen  Jfonfttiiettj  t»egto.  auf  betn  Söoben 
bön  Sfngebof  uitb  't'iadftrage.  —  - 

ytitS  betit  bi,§I)er  ©efagteit  gef)t  f)erbüi,  baf;  ixt  elfter  ..Öittie, 
tuie  gefagt,  bie  Äoxtxinimeu  für  ben  in  ifjreut  ©gentum  ftef)eitbeit 
©vuttb  ttttb  iBüben  bott  betn  ©•bbattredjt  iuexcbeit  ©ebvaitd)  .machen 
föurteu,  ba  e§  firf)  felbftüeiftänblicf)  für  beit  .piaftifcfjett  isolfgioiit 
nid)t  üerfettttett  läfjt,  baf)  bei  geioölfttlidje  ^liüaftiiaixtt  erft  gU= 
mnfjlid).  an  bas  neue  9tecf)t@tnftitut  fiel)  geluöfjiteu  luirb,  luettn  fiei= 
1  i cf}  and)  an3itttef)men  ift,  bafj  anf  einem  anbeven  (Gebiete,  tt  ihn  lief) 
betn  bei  Sefjlfafttnadjuttg  bei  ßaitbarbeitei,  eiufcfjlägig  fef)i  baib 
©ebiattd)  boxt  bettt  ©fbbauredft  and)  feiten§  einfidffgbotlei  ^kibater 
gemacht  luerben  luirb. 

Jöas  nun  aber  bie  glneite  bei  eben  aufgeiuorfettett  fragen 
antangt,  fo  erfrfjeint  eg  tticfjt  auggefdjloffen,  bafj  and)  bie  ©enoffett* 
fd)üft§hBeiuegiiitg  ba§  ©rbbaitredft  in  ben  Jfreig  ifjrer  'S fjätigf'eit 
einbejiefien  tuiib. 

.  Sit  biefei  Sejiefiuug  aber  ntttj)  eine  ffiartumg  fdjuxt  feixt 
benfbar  biingexxbft.  auggefprodjen  iuerben:  iWait  -bitte  fiel)  aitfbng 
intenfibfte  babor,  and)  fjier  ben  begriff  be§  ©  exx  o  f  feix  f  c£).a  f  t  §  - 
luefenS  gleich?  am  eben  mit  betit  Segiiff  bei  ®eiitpiunitf|ig= 
feit  ttttb  Selbftlofigfeit  §u  ibexxtifigieieit.  Sag  ©enoffenfdjaftg* 
mefett  läuft  ©efafjr,  bxticf)  biefeS  SEßoit  uitb  biefe.it  begriff  über  ft  113 
ober  fang'  in.  bie  böfefte  Jöebiättgttig  31t  geraten.  So  erfreulich  .e§ 
ift,  baf)  bei  Stttgemeinfinn  tmb  bie  fogiafe  $i'ttforge  immer  loeitere 
Greife  ergreift,  fo  tuofle.  man  bod)  anbererfeitg  feiitegfaUg  Uergeffett, 
baf)  jeher  gefttnbett  ioirtfdfaftlidjen  ©itmnfluug  51t  ©rttttbe  liegen 
mnf),  luenigfteng  itt  gelniffem  Umfange,  and)  ein  priüatloiitfd)aftIichei 
llhtbett  bei  emgelnen  Ußerfon  .  für  bie  bott  if)i  3itm  plibaten  ßcitl^ett 
bei  übrigen  ®iitgtieber  ttub  ©ettoffen  entluicfelfe  fSfjätigfeit.  ©e= 
uoffenfdjaften  bou  lutrftid)  luiitfdfaftlidjer  Sebeuhtttg,  b,  f).  alfo  bott 
erffeblicCjettt  Sdüuergeluidjt  tmb  Umfang  ifjrer  Sfjätigfeit,  föttneit  nidft 
beanfprudfen,  bafj  bie  Setter  nur  eittgig  ttttb  allein  att§  9iäd)fteitliebe 
if)re  tneift  aufjeroibeutlid)  großen  ttttb  fifjlueiluiegenbett  Siettfte  über« 
neunten,  ttttb  Ijier  liegt,  tuie  gefagt,  bie  große  ,©efaf)i  bor,  baf; 
öuit  beit  gefititbeit  ©ruttbfätse.n  foluotji.  im  allgemeinen  national* 
öfonomifdfen,  tuie  ffaegiefl  geitoffenfcfjaftlidjeu  Sinne  abgejuidfett 
merbe:  2ßiü  matt  loirflid) .lebensfähige  ttttb  (ebenSfräfiige 
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einfdjfägige  Drganifationen  f d) a f f e rt ,  fo  fiel! e  man  bie 
Seifer  berfelben  mittbefteng  fo,  mie  biefelben  im  Jtribaten 
©efdfäftgleb en  für  i£)re  Ifjatigfeit  Entgelt  finbcn  mürben, 
^sebe  9'lrbeit  ift  ihre§  Sof)ne§  mert,  unb  man  füll  fid^  bitten,  bie 
9JZeufc£)en  alg  Engel  51t  betrachten,  ©in  begm.  bie  ©enoffenfc£)aftg= 
Iciter  fmben  ba§  bolle  9ted)t,  mittbefteng  antiähentb  an  deqni» 
balenten  51t  erhalten,  mag  fie  bei  inbibibueKer  Dhätigfeit  für  eigene 
Stechnung  ober  als  ßauflente  ober  im  fonftigen  ®emerb§=  ober  Er» 
merbgleben  mürben  erringen  fönnen:  SD i e  banernbe  abfolute 
Setbftlofiaf eit  ift  eine  fßflangc,  bie  enimeber  nur  im  Sichte 
ung  efunben  ©hrgeigeg  ihr  Dafein  friftet,  ober  aber  fie 
iut)rt,  mag  noch  fchlintmer,  am  lebten  ©ttbe  nur  aügu 
Ieicf)t  auf  bebeitflicfie  91bmege. 

Dag  märe  bag  9iotmenbige,  mag  über  bie  finattgielle  ober, 
menn  man  fo  fagen  mitt,  faftitaliftifctje  Seite  beg  Erbbaurechts  gu 
fagen  ift:  21n  ben  Set)  ü  eben,  bor  allem  beit  9Jiagiftraten  nuferer 
großen  Stabte,  mirb  eg  nun  fein,  biefem  fegettbringenben  Snftifute 
beit  Eingang  in  bas  qornftifdje  Sebett  gu  eröffnen. 


§tv  gmtir  tar  fcutfdjen  ^obem-pfot-wn- 

ftet]t  in  ber  ©rmtb-  unb  Bobenfrage  beit  wefentlidjften  Seil  bes  foßialen  Problems. 

(Er  tritt  bafiir  ein,  baß  ber  ©runb  unb  Boben,  biefe  ©runblage  aller  nationalen 
(Ejiften3,  unter  ein  Bedjt  gefiellt  merbe,  bas  feinen  ©ebraueb  als  IDerf*  unb  XDotjn® 
jtätte  beförbert,  bas  jeben  UXigbraud;  mit  igm  ausfdjließt,  unb  bas  bie  IDerifteigerung, 
bie  er  oßne  bie  Krbett  bes  Cinjelnen  erhält,  mögltdjft  bem  Dolfsganäen  nußbar  maifjf. 
Der  Bunb  5ät)lt  unb  mirbt  greunbe  in  allen  politifdjen  Parteien. 

Oer  ITTit g lieösb eitrag  beträgt  {jalbjäljrlid/  nur  b r ei  ItTarf. 

Die  tTtit g lieber  erhalten  bas  Bunbesorgan,  bt-e  „Deutfdje  Dolfsfttmme' 
unb  bie  nom  Bunbe  unterftüßten  Schriften  foftenfrei  jugefartbt.*) 

Bunbesoorftßenber:  Kbolf  Damafdjfe,  Berlin  N.,  Urfonaplaß  8. 
Bunbesfaffenmart:  Carl  §of;lcn,  Berlin  W.,  gafanenftr.  I. 


|t*»nm»0vnyp*  für 

ITlitgliebsbeitrag:  palbjagrlidj  5  XlTarf. 

Die  OTitgtieber  erhalten  bie„Deutfd;e  Oolfsftimmc"  unb  bie  non  ber  ©nippe 
unterftüßten  Schriften  foftenfrei  jugefanbt.*) 

Dorfißenbe:  grau  Stabtfynbifus  Eberty,  Berlin  W.,  n.  b.  peybtfir.  9. 
Kaffenfiiljrerin:  grt.  ff.  Bonns,  Berlin  W.,  ©auenjienftr.  ^ 9 b. 


Das  ©rgan  ber  Bentldjen  ^cbettfefaruter  tft  bie 

=  pimtfctje  'fP'on&fftnune  . 

Perausgeber:  31.  Damafd/fe. 

Die  „Druifdje  JJotltS|ltmiueM  erfdjeint  monatlid;  fureimal  in  peften  ä  32  Seiten. 

pdjt-Pttglieber  bes  Bunbes  fönnen  bei  ber  poft  (Stifte  (928)  unb  in  jeber 
Budjtjanblung,  aud)  btreft  beim  Derleger  3*  parrwiß  Had|fl.,  Berlin  SW., 
griebricfjftraße  \<s,  für  mcrteliäljrltrtr  nur  1  ptt.  abonnieren. 

IDer  fiep  über  bie  maeßfenbe  fo^iale  Bemegung  ber  Bobenreform  —  fdjon  ßeute 
eine  ber  größten  ber  ID  eit  —  etn  felbftänbiges  Urteil  btlben  will,  ber  fann  bie 
„geutfdje  JJolltsßimme“  nief/t  entbehren. 


*)  §ur'  §eit  gehören  ju  biefen  foftenfrei  gelieferten  Bunbesfd/riften  u.  a.: 
P.  glfirfrijsttn,  Der  einige  Bettungsmeg.  —  Deutfd/tanb  in  (00  3<djren.  —  Die 
Kode  bes  Kapitals  in  ber  Polfsmirtfcbaft.  —  Dr.  garmening,  XDarmn  erfiteben  mir 
Bobenreform? — Die  £öfung  ber  Rialen  grage  burd;  Bobenreform.  —  prof.  glegiriv 
Die  Bobenfrage  im  ecang.sfo3ialen  Kongreg.  —  g.  Ökurge,  Utofes.  —  ®.  parfrls,  Die 
Hot  ber  ©emerbetretbenbeit  unb  bie  Bobenreform.  —  pnurrr,  parra,  (Eine  SCragöbie. 
—  gl.  gnmaflljhe,  Kamerun  ober  Kiautfcßon?  Eine  Entfdjeibung  über  bie  gufunft  ber 
beutfdjen  Kotonialpolitif.  —  g.  ffifdjttiege,  prwilegiertes  Spefnlantentum,  ein  Beitrag 
3ur  pypotgefenbanffrage.  —  ©eß.  Bat  prof.  Dr.'glbolf  glngner,  IDoßnungsnot  unb 
ftäbtifepe  Bobenfrage. 


Snuf  eoit  3.  ©arrroi^  SJtatfjf olgev,  ajertin  WS.,  grlebtii^fttafee  16. 


gering  mm  g.  gjarntril?  |titdjfdger,  gerittt  SW.,  |nriiridj|tr.  l(j. 


V.  Privilegiertes  Spekulantentum. 

3  tt  r.  Ejvpottiefenbanffrage. 

•5.  tEmtlritb !  SBon  Cubwtg  (ijfrijmcgc.  0,50  pit. 

^euifclje  Jsmtatieftfset>J*eifuitg,  ©refSbensSBIafemig:  ©ine  treffliche  ©treitfdjrift 
gum  Äampfe  gegen  ba§  ungefunbe  ©pelulantentum,  ben  Söaufdjminbel  unb  bereit 
©ruuburfacfic,  bie  attgu  freie  ©JatigEeit  ber  §t)pottelenBanlett.  gür  ben  fefjfjaften 
©ntnbbefi^  unb  ba§  SBotjt  ber  ©tobte  ift  Bieter  borau§  Bon  Ijoljem  SBerte. 

Die  Not  der  Gewerbetreibenden  nnd  die  Bodenreform. 

Dort  ffiturl  Pitrfel«,  Dorftf$ettber  bes  Heutfcf/en  Uptmacbev=8unbes. 

18,  tbrntltitti !  0,50  pit. 

Jltt'gcmciitc  tJitdifer-Siutimg :  ©ine  Srofctiüre  au§  ber  gebet  eines  Borutteild* 
freien,  mit  ber  Qeit  fortfctireitenben  Spannes.'  @ie  fpridjt  eine  Berebte,  übergcugenbe 
©pracpe,  unb  e§  märe  reäjt  mimfäjenStoert,  bafj  fiep  recf)t  Biele  ©etuerbetreibenbe 
einmal  in  einer  fütufeftunbe  in  biefe  gefunbe  Seftiire  Bertieften. 

VII.  Moses. 

6.  gimfrttb!  ©ine  SBortefung  Bon  fjetm»  ©corge.  0,50  pit. 

gSürtfcnttei’gü’djo  ilttetfer-JUg. :  ©itte  herrlit^e  SBortefung  üoH  ©eift  unb 
Äraft  unb  Siebe  Bon  £>enri)  ©eorge,  bent  gtofen  SBobenteformer. 

VIII.  Kamerun  oder  Kiautschon? 

ffittte  ©ntrdieibmtg  fiter  bir  3ukuitft  brr  bruifdjett  ftoltmtrrUtoütüt. 

3,  gtourettb?  SBon  ^bolf  Sfnmitplke.  0,50  pit. 

dlefierreidjifdje  „gteidjsteli“ :  ®iefe  ©djrift  ift  in  mebr  als  einer  SBegietjnng 
geeignet,  nudj  ba§  tebljaftefic  gntereffe  beS  JluSlaitbeS  j$u  ermetfett. 

IX.  Die  vergessene  Grundrente. 

3.  gemtfenb.  ®itt  Setfrag  jur  JKanatfragc.  SBon  ^bttlf  Jtoljlwrt«,  0,50  pit. 

gütaiitäer  Jittjeiger:  8t.  Sßotjtman,  ein  ©toftEaufmann,  rechnet  ber  Dtegierung 
Bor,  luie  fie  ba§  Saifermort  Bon  ©orimunb  einlöfen  Eonne,  unb  gftmt  auf  einem 
SBege,  ber  feben  SBiberftonb  mtmögliclj  mactje,  ba  er  offne  bie  geringfte  ©ctaftung 
be§’  SBoIfeS  gangbar  fei. 

X.  Staat  oder  Gesellschaft  in  unseren  Kolonien? 

SBon  SBajor  ffi.  tr,  francotts,  eijent.  SanbeSfjauptmann  Bott  ®.*Süb*2Beft*8lfrifa. 
3.  gfanjritb!  0,50  pit. 

ptjetger  für  bas  gtürffettfum  cfüBedt:  Heber  biefe  burdj  ba§  SBerfjalten  ber 
„8ltebe§"ä®ruppe  in  SEtanSbaal,  ebenfo  mie  burä)  bie  gtojsert  SanbEonaeffionen  in 
Kamerun  Brennenb  geltmrbene  grage  nimmt  hier  einer  ber  beften  Stfrtf atenner, 
ber  Siajor  B.  grancoi#,  ber  ehemalige  Sanbeäfjauptntamt  in  SBeittfcE^Sübmeftafrifa, 
ba§  Sffiort. 


